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VD HAR ORDET

Det ar sjalvfallet med mycket stor tillfredstal-
lelse som vi annu en gang kunde visa ett posi-
tivt bokslut. For 2010 uppgick vinsten for Tre-
klévern Bostads AB till 2 352 000 kr. Darmed
lades det tionde raka vinstaret till handling-
arna for bolaget.

Resultat

Vi har under aret efterhand kunnat konstatera att rénte-
kostnaden blivit mindre &n den budgeterade. Det har inne-
burit att vi satsat mer pa underhall och natt upp till all time
high med 13 095 KKR. Rérelseresultatet har darmed mins-
kat vilket ocksa foranlett att Il6nsamheten sjunkit. Pa sista
raden korresponderar daremot siffrorna ganska val mot
2009 ars resultat som var 2 531 KKR.

Fantastiskt resultat fér outhyrt

I den ekonomiska redovisningen fér 2009 var vi speciellt
stolta for kolumnen foér outhyrt — 7 327 kronor. Den fantas-
tiska siffran indikerade inte bara att bolaget inte har nagra
tomma lagenheter utan ocksa att de lagenheter som sags
upp genast far en ny betalande hyresgast. Att vi halla oss
kvar pa denna extremt laga niva aven for detta ar hade
vi inte kunnat drémma om, men det var faktiskt vad som
skedde. Outhyrdpengen fér 2010 stannade pa 7 578 kronor,
en differens pa ynka 251 kronor.

Sénkte hyreskrav

Fran den 1 januari hdjdes hyran med i genomsnitt 2,33 %. |
det tvaariga hyresavtal som sl6ts med Hyresgastféreningen
2009 var hyreshéjningen for 2010 satt till 2,9 % men genom
en omférhandling sankte bolaget kravet med drygt en halv
procent. Den framsta anledningen till sénkningen var den
extremt laga réntenivan. Uppgorelsen var unik fér bolaget,
aldrig tidigare har vi varit med om att férhandla om ett
redan inganget hyresavtal.

Silverplats i kvalitetsmdtning

| januari genomfoérdes en ny kundenkat och bland de 70-tal
bostadsbolag som Scandinfo Marketing Research AB matte
hamnade Treklovern pa en mycket meriterande silverplats.
Av samtliga Scandinfos kvalitetsmatta bostadsbolag var det
bara ett bolag, som har mer néjda hyresgaster an Treklo-
vern, ett helt fantastiskt resultat. Vid motsvarande under-
s6kning 2007 hamnade vi pa tredjeplats, sa den nya mat-
ningen innebar ett kliv uppat pa prispallen.

Det ar ett mycket malmedvetet och stravsamt arbete med
att satta kunden i centrum som ligger bakom. Speciellt po-
sitivt ar att vi noterade sa hoga siffror for de mjuka sidorna,
det vill sdga kontakt, service och bemdtande.

| bemo6tandet fran kundtjanst hade 86 % av hyresgasterna,
som besvarat enkaten, kryssat for att de ar helnéjda och
gett hogsta betyg, det vill sdga en 5:a och ytterligare 12 %
kryssat for en 4:a, helt otroliga siffror. Nastan lika stralande
siffror gallde tillgangligheten.

Uppenbart har vi skapat en kultur i var verksamhet som
vara kunder uppskattar och satter hégt varde pa. Det finns
ett nyckelord for denna kultur: kunden, kunden, kunden.
For oss ar helheten viktig. Hellre leverera bra boendemiljo
an att forvalta hus.

I boenkaten fanns dock nagra plumpar, sophanteringen
och stadning i tvattstugor stack ut negativt. Bara 24 % var
helnéjda med sophanteringen och for stadning av tvattstu-
gor var siffran annu lagre, 21 %. Vi var medvetna om de har

problemomradena och redan innan enkatsvaren kom och
hade intensifierat vara besok i soprum och tvattstugor for
att se till att de halls i ordning. | vissa fall har vi férdubblat
vara insatser.

Rondering

Under aret skarpte vi ocksa upp rutinerna fér den dagliga
tillsynen av vara bostadsomraden. | en liten handdator in-
programmerades hela skotselschemat. Nar en kontrollupp-
gift ar besiktigad, bockas den av i handdatorn. Skotselsche-
mat omfattar en méngd saker och med det har systemet ar
det liten risk att vi missar nagot i den sa viktiga tillsynen av
vara omraden.

Dyr snénota

Aldrig tidigare i bolagets historia har snéréjningen kostat
sa mycket pengar som under 2010. Vintervadret satte verk-
ligen sina djupa spar i rakenskaperna. Framférallt eftersom
snofallen avldste varandra, inte bara under de inledande
manaderna av aret utan aven i november och december.
Det ledde till stora och kostsamma insatser for att halla
vara bostadsomraden fria fran sné. Inte mindre an 1 234
626 kronor kostade snéréjningen, vilket kan jamféras med
225 595 kronor for 2009.

Utbildning i brandskydd och

hjért-lungréddning

Inom bolagets ramar foér systematiskt arbetsmiljoarbete
genomfoérde vi utbildningsinsatser fér personalen i brand-
skydd och hjart-lungraddning. Kursen holls pa Raddnings-
tjansten i Klippan, dar Trekldverns personal fick méjlighet
att prova pa att hantera en skumslackare samt inte minst
utbildning i hjart-lungraddning. Det ledde for 6vrigt till
att bolaget inférskaffade masker fér att underlatta hjart-
lungraddning, de aterfinns numera bade i bolagets bilar
och pa kontoret pa Storgatan.

Rekordintresse fér bométet

Inte mindre &n 117 hyresgaster hade anmalt sig till arets Bo-
mote, som holls pa Klippans Kultur Center den 13 april. Det
innebar nytt rekord, motsvarande Bo- méte 2009 lockade
100 hyresgaster. Uppenbart har vi hittat en kontaktform
som vara kunder satter stort varde pa. Pa métet fick vi moj-
lighet att informera om bolagets verksamhet och planer.
Efter en paus med fortaring gavs hyresgasterna utrymme
att komma till tals. Det blev ett livligt meningsutbyte efter-
som det var manga som hade synpunkter, framst sophante-
ringen gav upphov till manga inldgg. Forst efter tva och en
halv timme avrundades Bo-motet. Det skedde med att en
hyresgéast lovordade Trekléverns personal och ledde fram
till kvallens i sarklass langsta applad.

Trotjdnare slutade

Den 1 juni 1991 gjorde Sonja Lindell sin forsta arbetsdag
och den 28 maj 2010 sin sista som ekonomichef fér bola-
get. Det var med andra ord en verklig trotjanare som gick i
pension och naturligtvis hyllades for sina vardefulla insatser
for bolaget.

Ny ekonomichef

Johan Karlsson tog 6ver som ekonomichef. Han bérjade
den 1 april och gick tvda manader parallellt med Sonja Lin-
dell for att satta sig in i arbetet.

Vidpnaren bérjar ta form

Bolagets uppdrag att for kommunens rakning uppféra en
fastighet for sarskilt boende i kvarteret Vapnaren i Klippan
fortskred. Pa varen avgjordes arkitekttavlingen och for det
segrande forslaget stod Arkitektlaget i Helsingborg. Under
hosten skedde upphandlingen av byggprojektet och i de-
cember utsags byggforetaget Skanska, vars anbud lag pa
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64.508.000 kronor exklusive moms och det stamde val med
vara egna kalkyler. Skanska var fér 6vrigt den ende entre-
prendren som lamnade anbud. Fastigheten i kvarteret Vap-
naren skall ocksa inrymma 16 traditionella lagenheter for
Trekloverns réakning. Enligt kontraktet skall den nya fastig-
heten sta klar den 1 oktober 2012.

Byqgstart fér grdnden

I slutet av september paborjades omvandlingen av Gréanden,
den klassiska Fargfabriken, till tio moderna lagenheter. Den
1 april 2011 skall de tio lagenheterna vara inflyttningsklara.
Eftersom bara skalet bibehalls kan detta spannande bygg-
projekt narmast betraktas som ett nybygge. Har kommer
Treklovern att kunna erbjuda en boendemilj¢ utéver det
vanliga.

Folkvandring till visningsldgenheten

Att intresset for lagenheterna i Granden ar extraordinart
fick bolaget ett bevis pa den 20 november, da en fardig-
stalld visningslagenhet i fastigheten orsakade rena folk-
vandringen. Under de fem visningstimmarna kom 6ver 250
besodkare.

Ny hemsida

Den 9 juni lanserades bolagets nya hemsida. Adressen var
den densamma — www.treklovern.se - men utformningen
helt ny. Med den nya hemsidan har vi mycket lattare att
marknadsfora vara lagenheter. Alla ansdkningar datorise-
ras och alla far en méjlighet att lagga in sin ansékan och
halla sig ajour med vad som finns ledigt for tillfallet. Intres-
selistan visade sig vara en succé, redan i augusti inneholl
den 260 intressenter, varav halften var helt nya namn fér
bolaget. Vid arsskiftet var listan uppe i 431 anmaélningar.

Nya ldgenheter i Ostra Ljungby

En ombyggnad i bolagets fastighet pa Gamla vagen 24 i
Ostra Ljungby resulterade i tvé nya ldgenheter. Det var den
tidigare distriktsskoterskemottagningen som omvandlades
och gav tva nya lagenheter pa 62 respektive 39 kvadrat-
meter.

Sex nya markldagenheter

| Ostra Ljungby skapades under &ret ocks& sex nya markla-
genheter pa Stationsvagen 1. Naturbruksgymnasiet sa i juni
upp tio av hyreskontrakten for sina 20 studerandeldgenhe-
ter. Vi beslot att bygga om sex av dessa tio till marklagen-
heter, som visat sig vara en sa popular boendeform. Alla de
uppsagda lagenheterna hade for 6vrigt fatt nya hyresgas-
ter innan uppsagningstiden gick ut.

Ny hyresgdstlokal i Liungbyhed

I Ljungbyhed fick Hyresgastféreningen tillgang till en ny
lokal av bolaget. Tidigare disponerade man en 50 kvadrat-
meter stor kallarlokal, men har nu pa Infanterigatan 7 E till-
gang till 92 kvadratmeter, med andra ord en stor och rymlig
lokal med kok, vilket ger Hyresgastféreningen mojligheter
att utveckla sin verksamhet.

Nyckelkampanj

Under hosten genomférde bolaget en angeldgen kampanj
med det tydliga budskapet: Lémna nyckel till granne eller
anhorig! Bolaget har namligen av sakerhetsskal gatt ifran
systemet med huvudnycklar. Hyresgasten har alltsa sjalv
kontroll 6ver alla nycklar till ldgenheten. Darfor ar det
av storsta vikt att [dmna over en reservnyckel till granne,
anhorig eller van och dessutom informera bolaget om var
denna nyckel finns, om vi snabbt skulle behéva komma till
undsattning.

Omfattande underhall
Bolagets underhallsplan rullade pa. Fastigheten Torget 1
fick mot torgsidan nya mycket energibesparande foénster

och balkongpartier och darmed &r sjuvaningshuset klart.
Annu en etapp i bolagets miljéinriktade plan fér fénster-
byte klarades av genom att Torggatan 2 A och B férsags
med nya fonster och balkongpartier. Vidare malades de
fyra trappuppgangarna pa Storgatan 52 om liksom de tre
trapphusen pé Tingsgatan 29. Aven fénstren pd Infanteri-
gatan 9 till 15i Ljungbyhed fick en valbehovlig malning, lik-
som fastigheterna i Ostra Ljungby p& N P Nilssons vag 8 och
Pilagatan 1. Har ingick ocksa malning av samtliga trapartier
i det forsta fallet och utbyte av balkongfronter i det andra.
Utvandig malning féretogs aven pa Pilagatan 3

Grill -och métesplats

Lagom till sommaren kunde vi uppfylla ett efterlangtat
onskemal av de boende i kvarteret Brage, da stod en grill-
plats klar. Motesplatsen framfor Torget 1 omskapades och
férsdgs med fler sittgrupper. Aven i det fallet var det hyres-
gaster som horde av sig och undrade om bolaget kunde fixa
det hela, vilket vi sjalvfallet gjorde.

Framtiden

Den nya lagen for allmannyttiga bostadsféretag kommer
att paverka Trekloverns verksamhet, eftersom den slar fast
att "verksamheten skall ske pa affarsmassiga grunder”. Det
kan fa till foljd 6kade avkastningskrav pa bolaget. Hur stort
detta vinstokningskrav blir ar for tidigt att uttala sig om. Vi
har aven tidigare haft I6nsamhet och affarsmassighet for
6gonen vid planering av underhall och investeringar men
nu ar det alltsa lag. Nu maste vi forst ha en diskussion med
vara agare, det vill sdga Klippans kommun, fér att komma
fram till vad som ar en lamplig avkastningsniva for det har
bolaget. Fran den 1 januari 2011 betraktas det som otillatet
statsstod att tillskjuta agartillskott i syfte att radda ett fo-
retag i kris, aven om det ar ett helagt dotterbolag. Darmed
maste vi ha tillrackligt god ekonomi for att méta eventuella
fastighetskriser med tomma lagenheter i framtiden. Nagot
som bara kan dstadkommas med 6kade resultat.

Bolaget har for avsikt att fortsatta med de investeringar i
ny- och ombyggnader av den karaktar som vi beslutat om
under senare ar, men det ar av vikt att betona, att dessa
maste vara ekonomiskt motiverade.

Pa underhallssidan fortskrider det malmedvetna arbetet,
som inte bara inriktar sig att halla vara fastigheter i ett gott
skick utan aven astadkomma energibesparingar. Malsatt-
ningen ar att sakta men sdkert minska energiférbrukning-
en i vara fastigheter.

Vi kommer att ga vidare i arbetet med kundenkater. Efter-
som vi ar ett kundorienterat bolag ger dessa regelbundna
enkater oss en mojlighet att pa ett tydligt satt fanga upp
kundens syn pa Treklévern. Inte minst ger det oss en indika-
tion pa vilka 6nskemal om férbattringar som kunden har. Vi
kommer inte att tveka att satta in extra atgarder pa de om-
raden, dar kundenkaten antyder brister i var verksamhet.
Den ambitionen kan understrykas med ett vietnamesiskt
ordsprak:

Dar det finns en vilja finns det en 16sning.

Klippan i januari 2011 3 o

s

)
\

W

Ulf Bengtsson, vd
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ARSREDOVISNING 2010

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for
Treklovern Bostads AB, org.nr. 556099-8584
far harmed avge féljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2010

FASTIGHETSFORVALTNING
Bolaget dger 928 lagenheter om 61.342 m2 och 5.596 m?
ovriga lokaler.

Agda fastigheterna ar belagna i
Klippans centralort

K 635 lagenheter
Ostra Ljungby

86 lagenheter

Stidsvig 35 lagenheter
Ljungbyhed 172 lagenheter
UTHYRNINGSSTATISTIK

| december 2010 fanns det inga tomma lagenheter i be-
standet vilket det inte heller gjorde vid arsskiftena 2008
och 2009.

TAXERINGSVARDEN
Taxeringsvarden for fastigheterna ar 2010 bel6per sig till
261 598 kkr

FORSAKRINGSVARDE
Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade utan angivan-
de av belopp.

INVESTERINGAR

Foljande investeringar har gjorts under perioden:

Byggnadsinvesteringar 4.229 KKR
Maskiner, bilar och inventarier 68 KKR
Summa 4.297 KKR

FRITIDS- OCH BOINFLYTANDEVERKSAMHET

Ersattning till Hyresgastféreningen for fritids- och boinfly-
tandeverksamhet har betalats ut enligt 6verenskommelse.

HYRESFbRHANDLINGAR
Overenskommelse som har traffats med hyresgastféren-
ingen innebar en hyreshdjning for ar 2010 med i genom-

snitt 2,33%.

" Vinst
Balanserat resultat | E |
Aktiskapital o reservfond | m

Utveckling av eget kapital 20071-2010

RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Aktier

Bolagets aktiekapital uppgar till 7 400 kkr, vilket tacker
kraven pa grundkapitalet som skall utgdéra 1% av forvaltat
fastighetskapital. Samtliga aktier &gs av Klippans komun.

Omséttning och resultat
Hyresintdkterna har 6kat fran féregaende bokslut med
1.266 kkr. Rantor for 1an har minskat med 1.929 kkr.

-

Kostnad fér underhall och reparationer i kr/m2
2005- 2010 med prognos 2011.

Underhéll och reparationer

Underhallskostnaderna har uppgatt till 9.729 kkr (frg.ar
8.812 kkr) vilket till stérsta delen handlar om fonsterby-
ten pa Torggatan och ut - och invandig malning i saval
Klippan, som Ljungbyhed och Ostra Ljungby. Atgarder har
ocksa gjorts for forbattring av utemiljo.

Den sammanlagda summan for reparationer och underhall
uppgar till 13.095 kkr (frg.ar 11.131 kkr).

Likviditet

Likvida medel uppgick till 798 kkr ar 2010-12-31 jamfort
med 3.964 kkr 2009-12-31. Bolaget disponerar dven en
checkrakningskredit pa 4 mkr.

Lénsamhet

Rantabiliteten pa totalt kapital har minskat fran 4,6% 2009
till 3,6% 2010 och bolagets vinstmarginal har sjunkit fran
19% 2009 till 15% 2010.

Detta beror pa framfor allt tva faktorer. Dels har den kalla
och snérika inledningen och avslutningen pa 2010 innebu-
rit vasentligt hogre kostnader fér uppvarmning och vin-
tervaghallning. Vidare sa medgav det laga rantelaget att
medel kunde omfoérdelas fran rantebetalning till ett 6kat
underhall vilket kommit bolagets hyresgaster tillgodo.

2005 2006 2007 2008
Lénsamhetens utveckling 2005-2010
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ARSREDOVISNING 2010

Finansiering
Den totala laneskulden till kreditinstitut har genom amor-
teringar minskat med 29 kkr Den totala laneskulden ar
182.965 kkr.

e - —

§.00% Rénteutveckling

400% 1 == %

2,00% * == Rintekostnad [Finans kostn/Skulder)
——Snittrinta

0,00%

Rénteutveckling 2005-2010

Fastighetsvardering

Fastighetsvarderingen har gjorts genom en nuvardesberak-
ning av kommande 10-ars berdknade driftsnetto for res-
pektive fastighet. Vid en kalkylréanta pa 6% blir det samlade
vardet for bolagets fastigheter 325 000 kkr. Det bokférda
vardet 2010-12-31 uppgar till 214 282 kkr. Bolagets juste-
rade soliditet uppgar darmed till 40,4%.

Maluppfyllelse
Med ett resultat pa 2.352 kkr 6vertraffade vi resultatmalet
pa 2 000 kkr.

Malet for den sa kallade "Outhyrdpengen” som vi plane-
rade skulle vara 110 000 kr &r 2010 har redan infriats. Ar
2010 stannade beloppet outhyrt bostader pa 7.578 kr vilket
motsvarar 0,015% av bostadsintékterna.

2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%

Hyresférluster bostader 2005-2010

Lagenheter fran viss manad ska ha placerats innan ingang-
en av ny manad. Sa lyder ett annat av verksamhetsmalen.
Malet uppfylldes for halften av arets manader.

Aterigen visar det sig att det ar svart att 6ka kvarboendet
till 85%. | ar stannar siffran vid 75,6% vilket ar nagot samre
an 2009.

Rérelseresultat )
Rorelseresultatet ar 2.109 kkr lagre éan 2009. Okningen av
soliditeten blev 0,6% till 11,6%.

Nyckeltal, flerarsigmférelse
Bolagets ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av resultat-
och balansrakningen.

seliditetstilhyint
—— Verklig
sarliditetstibyint
=t Justerad soliditet

Planerad och uppnadd soliditet 2003-2016
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ARSREDOVISNING 2010

NYCKELTAL

2005 2006 2007 2008 2009 2010
Yta egna fastigheter (m? 64 472 64 472 66 215 66 215 66 215 66 938
Yta hyrda fastigheter (m?) 3929 3929 3929 982
Intakter (kr/m2) 789 796 808 814 832 849
Reparationer och underhall (kr/m2) 146 163 153 193 168 196
Rérelseresultat (kr/m?) 166 151 155 126 155 122
Bokfoért varde (kr/m?2) 3159 3144 3334 3355 3 301 3401
Réntekostnad 3,89% 3,64% 3,73% 3,96% 3,93% 2,91%
(Finans kostn/Skulder)
Kassalikviditet 58% 90% 7% 1% 41% 13%
Rantabilitet pa totalt kapital 5,2% 4,6% 4,7% 3,8% 4,6% 3,6%
Soliditet 7,6% 8,8% 9,9% 10,0% 11,0% 11,6%
Réntetackningsgrad 172% 185% 172% 107 % 132% 140%
Snittranta 4,2% 4,0% 41% 4,4% 4,3% 3,2%
Direktavkastning pa anlaggningstillg. 7,2% 6,9% 6,8% 5,9% 6,9% 5,8%
Avskrivningar (kkr) 4136 4189 4643 4 804 4910 4914
Hyra (kr/m2) 727 735 750 772 802 821
Kostnader (kr/m?) 526 549 556 609 607 654
Hyresforluster bostader % 2,04% 0,82% 0,46% 0,11% 0,015% 0,015%
Hyresintakter bostader (kr) 45 847 085 46507 755 48204 361 47 859598 48 851641 50047 218
Hyresforluster bostader (kr) 934 277 383 047 221237 51750 7 327 7 578

STYRELSEN

Mikael Svensson, personalrep.
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STYRELSEN

Vid bolagsstamman 2010-04-22 redovisades
foljande tidigare valda ledamoter:

Ordinarie ledamaoter
Jens Westring

Bengt Amilon

Rune Persson

Mats Waldemarsson

Fredrik Nytzén

Mikael Svensson

Ordférande
1:e v ordférande
2:e v ordférande

Personalrepresentant

Suppleanter
Olle Nilsson
Mats Olofsson
Kristina Jonsson
Kent Lodesjo
Ingmar Palsson

Bert Dahllof Personalrepresentant

Revisorer
Bengt Borr aukt. revisor
Stig Lof aukt. revisor

Ordinarie
Suppleant:

Lekmannarevisorer
Karl Gustav Lundberg, Klippans kommun
Hans Emanuelsson, Klippans kommun

Ordinarie
Suppleant

RESULTATRAKNING

Verkstdllande direktor
Ulf Bengtsson

Under perioden har 6 protokollférda sammantraden agt
rum.

ORGANISATIONSANSLUTNING
Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation

SABO
Fastigo

Dessutom ar féretaget medlem i andelsféreningen Skane-
hem och inkdpsféreningen Husbyggnadsvaror HBV.

RESULTATDISPOSITION

Till Bolagsstammans forfogande star en balanserad vinst

om 15.496.446 kr samt arets vinst om 2.352.333 kr, totalt
17.848.779 kr.

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att i ny rak-
ning éverfors 17.570.539 kr, samt att 278 240 kr delas ut till
aktiedgaren, Klippans kommun.

Bolagsstémma kommer att &ga rum 2011-04-12

Not 1/1-31/12 1/1-31/12
1 2010 2009
Nettoomsdttning
Hyresintdkter 2,21 55 454 314 54 187 932
Ovriga forvaltningsintakter 404 268 413764
Ovriga roérelseintakter 988 523 514 147
Summa 56 847 105 5517715843
Rérelsens kostnader
Fastighetsomkostnader 3,7 -38 353 327 - 35028 637
Personalkostnader 4,5,6 -5399 200 -4 887 273
Avskrivning, nedskrivningar materiella anlaggningstillgangar 11 -4914 100 4910 244
Summa -48 666 627 -44 826 154
Rérelseresultat 8180478 10 289 689
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter o liknande resultatposter 8 75722 74 200
Rantekostnader o liknande resultatposter 9 -5 903 867 -7832674
Summa -5 828 144 -7758474
Resultat efter finansiella poster 2352333 2531214
Resultat fore skatt 2 352 333 2531214
Skatt 10 - -
Redovisat resultat 2352333 2531214
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ARSREDOVISNING 2010

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende projekt
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar Klippans kommun

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader, upplupna intakter

Summa
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

..—'-

Not

11

12

13

14

'?-'-.r. - iy .--
Chsaiy b AL

= PR

Tarsa ety

3112
2010

214 281 805
7 664 362
37700

106 870

222 090 737

40 200
5525 077

5565277

227 656 014

144 189
27 214
33 851

887 124

1092 378
798 500
1890 878

229 546 892

31/12
2009

214 877 108
130 128
77 125
89 223

215173 584

40 200
3337 807

3378 007

218 551 591

64 752
2325

1362 980
1430057

3963770
5393827

223945418
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ARSREDOVISNING 2010

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 31/12 31/12
2010 2009
Bundet eget kapital 15
Aktiekapital (7.400 aktier ) 7 400 000 7 400 000
Reservfond 1480 000 1480 000
Summa 8 880 000 8 880 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 15 496 446 13 261 232
Arets resultat 2352333 2531214
Summa 17848 779 15792 446
Summa eget kapital 26 728 779 24 672 446
Avsattningar 16 5233 600 3 200 000
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 15161 440 15 190 588
Skulder till Klippans kommun 167 775 000 167 775 000
Likvida medel, checkrakningskredit
Summa langfristiga skulder 182 936 440 182 965 588
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 27 556 25122
Leverantdrskulder 5362 703 2548 111
Skulder till Klippans kommun 21321 474 115
Ovriga skulder 908 563 913 191
Ovriga skulder Klippans kommun 220 -
Upplupna kostnader, forutbetalda intakter 18 8327710 9 146 845
Summa kortfristiga skulder 14 648 073 13107 385
Summa eget kapital och skulder 229 546 892 223945418
Stéllda sékerheter 19 21393 000 21393 000

Ansvarsférbindelser 20 82 364 224 82360710
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KASSAFLODESANALYS
Bolaget har valt att redovisa kassaflédet enligt den indirektametoden i och med bokslutet 2010.
Bytet innebar att kassaflodesanalysen nu redovisas enligt samma principer som agaren, Klippans kommun.
Jamforelsetal har upprattats for 2009.
31/12 31/12
2010 2009
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 8 180 478 10 289 689
Avskrivningar 4914 100 4910 244
Realisationsforlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar 0 2 537
Inbetalning ranta 75722 74 199
Utbetalning rénta -5903 867 -7 832 674
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital 7 266 433 7 443 995
Férandring av rérelsekapital
Okning/minskning av fordringar 337 679 263 160
Okning/minskning av leverantérsskulder 2362018 -960 063
Okning/minskning av évriga korta skulder -821 329 -2 280 787
Kassafléde frén den Iépande verksamheten 9 144 801 4 466 305
Investeringsverksamheten
Utbetalning langfristig fordran -153 670 -66 649
Utbetalning for pagaende ombyggnation -7 534 234 2 648 038
Utbetalning for férvarv i fastigheter -4 228 894 -4 030 757
Utbetalning for férvarv i inventarier -68 125 -27 096
Kassafléde fran investeringsverksamheten -11 984 923 -1476 464
Finansieringsverksamheten
Utdelning till 4garen -296 000 -296 000
Inbetalning fér upptagna langfristiga lan 0 1500 000
Utbetalning for amortering av langfristiga lan -29 148 -310 992
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -325 148 893 008
Arets kassaflode -3 165 270 3882 849
Likvida medel vid arets borjan 3963770 80 921
Likvida medel vid arets slut 798 500 3963770
Arets féréndring -3 165 270 3882 849
[REKLOVERN BOSTADS AB. STORGATAN 43, BOX 183, 264 22 KLIPPAN




NOTER

Not 1 Redovisnings- och
varderingspinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsla-
gen och Bokforingsnamndens allmanna rad

respektive Redovisningsradets rekommendationer och ut-
talanden som framgar av beskrivningen av
redovisningsprinciper nedan.

De for bolaget betydelsefulla rekommendationer som til-
lampas ar:

- RR 9 Inkomstskatter

- RR 12 Materiella anlaggningstillgangar

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Klippans kommun.
Forsaljning till moderbolaget har skett med

5 707 kkr (foregaende ar 5 550 kkr). Inkép fran moderbola-
get har skett med 1 932 kkr

(féregaende ar 2 013 kkr). Dessutom har erhallits finansiella
intakter fran moderbolaget pa 0 kkr (féregaende ar 5 kkr).
Finansiella kostnader till moderbolaget beléper pa 5 221
kkr (féregaende ar 7 121 kkr)

Fordringar
Ar upptagna till de varden varmed de beraknas inflyta

Anlaggningstillgangar
Ar upptagna till anskaffningsvardet minus ackumulerad av-
skrivning

Avskrivning

Avskrivning pa inventarier har gjorts pa 5 resp 3 ar
Avskrivning pa fardigstallda byggnader har gjorts med 1%
Avskrivningar pa fardigstallda investeringar har gjorts med
beraknad livslangd

Skulder
Skulder ar upptagna till verkliga vardet
Interimsposter ar berdknade varden

Not 2 Hyresintdkter
inklusive outhyrda objekt

31/12 2010 31/12 2009
Bostader 50 047 218 48 851 641
Lokaler 4 696 497 4832 753
Ovrigt 1301 180 1266 458
Avgar outhyrda objekt
Bostader -7 579 -7 327
Lokaler -23 603 -80661
Ovrigt -154 352 -178 504
Summa hyresintékter 55859 361 54 684 360
Avgar rabatter - 405 047 -496 428
Summa nettohyresintakter 55 454 314 54 187 932

Not 3 Fastighetsomkostnader

31/12 2010 31/12 2009
Kostnader for material 69 905 21998
Tjanster 18 629 286 6270 343
Taxebundna kostnader 13981713 13 527 909
Fastighetsskatt 1079 449 954 210
Andra externa kostnader 4592 974 4254 176
Summa externa kostnader 38 353 327 35028 637

(I arvode tiI! externa revisorer har utgatt med 120 561 kr
inkl.moms. Ar 2009 80 000 kr.

Ovriga ersattningar har utgatt med 157 738 kr inkl. moms
Ar 2009 0 kr)

Not 4 Medelantalet anstallda,
fordelning pa méan och kvinnor

2010 2009

Antal anstallda 9,00 9,00
Varav man 6,00 5,00
Not 5 Loner, andra ersattningar
och sociala kostnader

31/12 2010 31/12 2009
Léner och
andra personalkostnader 3739535 3434 083
Sociala kostnader 1659 665 1453 190
varav pensionskostnader, VD 188 976 172 570
varav pensionskostnader,
ovrig personal 225 122 173 535
Summa I6ner, andra erséattningar
och sociala kostnader 5399 200 4887 273
Not 6 Loner fordelat mellan
ledningspersonal och évriga anstéllda

31/12 2009 31/12 2008
Styrelse och VD 794 746 740 410
Ovriga anstallda 2859314 2574 006
Summa Iéner 3 654 060 3314416

VD:s anstallningsavtal innehaller bestammelser om for-
langd upp-sdgningstid, vid uppsagning fran arbetsgivarens
sida.

[REK
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NOTER (FORTS.)

Not 7 Fordelning av rorelsekostnader

pa drift och underhall

Not 11 Materiella anldggningstillgangar

31/12 2010 31/12 2009
31/122010 31/122009 Byggnader och mark
Underhall, bostader 5390 753 3104306 Ingadende anskaffningsvérde 325942 335 321911578
Underhall, lokaler 21916 41211  Arets investeringar 4228 894 4030 757
Underhall, gemensamt 4315 956 5666 947 Omklassificering -5 295 870 -
Drift 3
Reparationer 3365995 2318 761 gggﬁjggﬁ)agfgggf’ade BN RSN 2R
Fastighetsskotsel, entreprenad 2 522 567 2 950 400 g
yPpvarmning 8 oo 7586 45> Ingdende avskrivningar 88575494 83820 153
El 2089 384 2 677 587 Arets avgk.rivr]ingar 4824 197 4755 341
Renhallning 1568 271 1558 e OWINEETREng mallelo2? -
Sotning, ventilation 4038 23044  Utgdende ackumulerade 92 883 162 88 575 494
Administration 4519 979 4146 602  avskrivningar
Hyresgastmedel 272 382 300214
Forsakringskostnader 255778 255 559  Nedskrivningar
Avskrivna fordringar 72 996 105037 Ingdende nedskrivningar 22 489 733 22 489 733
Ovriga driftskostnader 2 549 805 1634437 Omklassificering -4779 341 -
Fastighetsskatt 1079 449 954210  Utgaende nedskrivningar 17 710 392 22 489 733
Summa rérelsekostnader 38 353 327 35028 637  Utgaende planenligt restvarde 214 281 805 214 877 108
Bokfort varde fastigheter
L . e i Sverige 214 281 805 214 877 108
Not 8 Ovrlga ranteintakter och Taxeringsvarden fastigheter
31/12 2010 31/12 2009
Utdelning 2 000 2000 , , o
Rantor 73722 72200 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa 75722 74 200 31/12 2010 31/12 2009
Ingdende anskaffningsvarden 529 692 529 692
Arets investeringar -
. Foérsaljning och utrangering - -
Not 9 Riantekostnader och Utgaende ackumulerade
liknande resultatposter anskaffningsvarden 529 692 529 692
31/12 2010 31/12 2009 . L
Réntekostnader fastighetslan 5903 121 7832090 !ngaende avskrivningar 452 567 383 544
Ovriga rantekostnader 746 584  Aterforing avsalda -
och utrangerade maskiner
Summa 5903 867 7832674  Arets avskrivning 39 425 69 023
Utgaende ackumulerade
avskrivningar 491 992 452 567
Not 10 Ovriga skatter Utgaende planenligt restvérde 37 700 77 125
2010 2009
Justering avsattning for skatteskuld -2 033 600 -150 000 ) ) )
Justering fér uppskjuten skattefordran 2 033 600 150 000 /nventarier; verktyg och installationer
31/12 2010 31/12 2009
Ingaende anskaffningsvarde 1448 570 1561354
Arets investeringar 68 126 27 096
Forsaljning och utrangering -586 188 -139 880
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 930 508 1448 570
Ingdende avskrivningar 1359 348 1410 807
Aterforing av salda och
utrangerade inventarier -586 188 -137 343
Arets avskrivning 50 478 85 884
Utgaende ackumulerade
avskrivningar 823 638 1359 348
Utgaende planenligt restvérde 106 870 89 222
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NOTER (FORTS.)

Not 12 Finansiella anlaggningstillgangar

Not 17 Langfristiga skulder

2010 2009
31/12 2010 31/122009  Totala skulder till kreditinstitut 182 965 588 182 994 737
Aktiebolagets namn Avgar kortfristig del -29 148 -29 148
Skanehem 200 200  Langfristiga skulder som forfaller
HBV 40 000 40 000 till betalning mellan ett till fem ar
HBV, langfristig fordran 291 477 137 808 efter balansdagen -116 592 -116 592
Uppskjuten skattefordran Langfristiga skulder som forfaller
avseende aktiverade till betalning senare én fem ar
underskottsavdrag 5 233 600 3200000 efter balansdagen 182 819 848 182 848 997
Summa 5565 277 3378008  Summa langfristiga skulder
till kreditinstitut 182 936 440 182 965 589
Not 13 Foérutbetalda kostnader
och upplupna intakter
2010 2009 Not 18 Upplur_)na kostnader och
Férutbetalda férsakringskostnader 321 651 306 018 forutbetalda intdkter
Ovriga férutbetalda kostnader
och intakter 565 473 1056 962 2010 2009
e o 20 13m0 Ubllblosocalomvgiter 53zt 8a3u
ppiup Upplupna léner -2 566 -
Semesterléneskuld 174 641 274 922
. . Forskottsbetalda hyror 3731280 4 666 323
Not 14 Checkrdkningskredit Ovriga upplupna kostnader
2010 2009  och forutbetalda intakter 2795 245 2051034
- o - . Summa upplupna kostnader
Beviljat belopp pa checkrakningskredit .. o
uppgér till 4 Mkr (4 Mkr), koncernkonto och férutbetalda intdkter 8327710 9 146 845
Utnyttjad kredit,
langfristig skuld Klippans kommun - - .
Not 19 Stdllda panter
Not 15 Eget kapital .. et 2010 2009
s i Aktiekapital Reservfond ~ Of €gna skoulder och LRl
Avseende lang- och kortfristiga
o] g kulder till kreditinstitut:
Belopp vid arets ingang 7 400 000 1480000 SKUC . .
Belopp vid periodens utgang 7 400 000 1 480 000 Fastighetsinteckningar 21 393 000 21393 000
. Summa avseende egna
Balanserat resultat  Arets resultat  skulder och avséttningar 21393 000 21393 000
Belopp vid arets ingang 15 792 446 -
Utdelning moderbolag -296 000 . 2010 ALLE
Arets resultat 2532333 Not 20 Ansvarsforbindelser
Bl vl poreens vy U9 AREAAE 2532333 \jjikorat aktieagartillskott 82300000 82 300 000
Ansvarsbelopp FASTIGO 64 224 60 710
Not 16 Avsdttningar Summa ansvarsférbindelser 82364 224 82360710
Uppskjuten skatteskuld avseende
skillnad mellan skattemassigt
och bokféringsmassigt restvarde pa byzg(%r})ader 5009 Not 21 Forfallostruktur lokalhyror
9Bl ELY Sl 0l000 Ar Kontor/butiker Kommunen
Summa avsdttningar 5233600 3200000 2011 - 324 187
2012 30 000 =
2013 59 897 -
2014 - =
2015 eller senare 74 092 2 355838
Totalt 163 989 2 680 025
Fordelning lagenhetskontrakt- och lokalkontrakt m.m.
Lagenhet Lokaler
Antal hyreskontrakt 923 54
Ytfordelning 91,70% 8,30%
Genomsnittshyra kvm 821 721
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ARSREDOVISNING 2010

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Klippan 201 1-02-09

.~ f:*/;d_"'
/Bengt Amilon/
Ordfisrande 1:e vice ordfirande
% L et el —
/Rune Persson/ /Mats Valdemarsson/

2:e vice ordftirande

o ez

(Fredrik Nytzén/ /Mikael Svensson/
/1 Arbetstagarrepresentant
/ 1 -7/
/U V] A
{
JUIf Bengtsson/
VD

Min revisionsberittelse har aviimnats den  45/2, 1LoH

(e

/Bengt Borr/
Aukt. revisor
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ARSREDOVISNING 2010

0 Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i

Treklévern Bostads AB
Org.nr 556099-8584

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samit styrelsens och verkstillande direkitrens firvalining i
Treklivern Bostads AB for &r 20010, Det 4r styrelsen och verkstillande dircktbren som har ansvaret fiir
rikenskapshandlingarna och fGrvaliningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittander av
drsredovisningen, Mitt ansvar #ir att uttala mig om drsredovisningen och frvaltningen pd grundval av min
reEVISIon.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfrt
revisionen fiir att med hig men inte absolut sikerhet forsikra mig om ait drsredovisningen inte innehdller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar an granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingér ocksd att priiva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstillande dircktirens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskatiningar som
styrelsen och verkstillande direktiren gjort niir de uppriittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga
beslut, dtgirder och forhillanden i bolaget for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktiren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har fven granskat om niigon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren pi annat sitt har handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av bolagets
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige, Firvaltningsberittelsen §r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter och verkstillande dircktiren ansvarsfrihet fir
rikenskapséret.

Helsingborg den /2 2011

LA~

Bengt Borr

Aunkroriserad revisor
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PERSONAL

Ulf Bengtsson

Verkstéllande Direktdr

0435-121 07 © 070-631 80 90
ulf.bengtsson@treklovern.se

Kent Danielsso

Skétsel och Teknik
0435-121 06

kent.danielsson@treklovern.se

Johan Karlsso
Ekonomichef
0435-121 08

johan.karlsson@treklovern.se

i 2
Bert Dahllof

Underhéllstekniker
0435-121 03

bert.dahllof@treklovern.se

Mikael Svensson
Omradeschef
0435-12102
mikael.svensson@treklovern.se

§

Eva Jansson
Kundtjénst
0435-121 09

eva.jansson@treklovern.se

i

Therese Svensso
Kundtjénst
0435-121 01

therese.svensson@treklovern.se

=

Bodil Svensson
Hyresredovisning
0435-121 05
bodil.svensson@treklovern.se

o

Mikael Strobeck
Kundvaérd
0435-121 04
mikael.strobeck@treklovern.se
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Bostads AB

Storgatan 43 Box 183 264 22 KLIPPAN
Tel 0435-121 00 » Fax 0435-153 06
www.treklovern.se




