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VDharordel

Hégsta kreditvardighet

Att bolaget ar pa vag att skaffa sig en stabilare ekonomisk
bas fick Treklévern Bostads AB ocksa ett ytterst konkret
bevis for under aret. Kreditupplysningsféretaget UC AB gav
bolaget hogsta kreditvardighet. Med tanke pa Trekléverns
ekonomiskt mycket bekymmersamma situation under 1990-
talet kandes diplomeringen av UC AB extra tillfredsstallande.
Den langa sviten av bokslut med 6verskott har uppenbar-
ligen satt sina spar aven i omvarlden.

Det géller dock inte att sla sig till ro. Inte minst i dessa
finansiella orostider maste vi vara medvetna om att det kan
komma karvare tider.

Jubileumsar med flytt

Aret fick en festlig upptakt. Treklévern Bostads AB firade
sitt 20 ars jubileum med ett valbesdkt Oppet Hus i de nya
lokalerna pa Storgatan 43. Nagon vecka tidigare hade
flytten fran Torget 1 genomforts. Inflyttningen i Treklovern-
huset innebar ett klart lyft for bolagets personal. Det nya
kontoret ar konstruerat efter allas speciella 6nskemal och
planlésningen maximal for att skapa en val fungerande
arbetsmiljo.

Nytt utseende pa Treklévernhuset

Med inspiration hamtad fran den varldsberémde arkitekten
Le Corbusier fick Treklovernhuset pa Storgatan ett nytt ut-
seende. Efter att ha fatt nej for en ommalning i terracotta-
farg av arkitekt Sten Samuelssons byggnadsverk i ra betong
i den brutalistiska stilen fran 1972, aterkom bolaget med en
ny ansékan. Karin Petterssons Arkitektkontor hade hittat
en framkomlig vag bland de byggnader som Le Corbusier,
skaparen av nybrutalismen, ritat. Det fanns namligen en
variant dar Le Corbusier vidareutvecklat stilen genom att
fargsatta vissa partier av byggnaden. For Treklévernhusets
del handlade det om fargerna: rétt, gront, gult och blatt.
Det nya forslaget godkandes av byggnadsnamnden och
ommalningen kunde genomféras.

Nya konstnérliga utsmyckningar

Under aret slutférdes ocksa det projekt som genom
arbetsmarknadsatgarder gett Treklovern mojlighet att i
ett och ett halvt ar anvanda sig av konstnarerna Aniella
och Antonio Pasquinis tjanster. De tog bland annat fram
en ny relief for bolaget och skapade en rejal skulptur med
namnet TREKLOVERN som sattes p& plats utanfér kontors-
byggnaden.

Den 1 januari hojdes hyrorna i Treklovern med i genom-
snitt tre procent. For tredje aret i rad genomfordes i det
avtalet en hyresrevision. Hyreshdjningarna blev alltsa olika
beroende pa vilken niva man ligger pa i de olika bostads-
omradena. Fér garagen hamnade hyreshojningen pa tio
kronor i manaden.

Nytt liv i stationshuset

Genom forvarvet av stationshuset i Klippan fick Treklovern
mojligheter att skapa nytt liv i den klassiska byggnaden.
Efter en omfattande renovering kunde nya hyresgaster
beredas andamalsenliga lokaler. Det skedde genom in-
flyttningen i januari dd Smorgaskupén kom pa plats med
sin verksamhet. | 6évervaningen pa stationshuset ar Sydek
hyresgaster.

Gott om néjda hyresgdster

Bolaget genomfér regelbundet marknadsundersékningar
bland sina hyresgaster. Vid den senaste, som genomférdes
2007 men redovisades aret darpa, konfirmerades de positiva
omdomen som tidigare hyresgdstundersdkning gett. Ynka
tva procent var i sin helhetsbedémning missnéjd med sitt
boende i Treklévern. Aven i évrigt upprepades de évriga
positiva varderingarna av bolaget i den nya matningen. Ut-
varderingsforetaget konstaterade ocksa:

"Trekloverns mest framtradande styrka ar personalen. Det
ar latt att komma i kontakt med féretaget och man far bra
bemétande och service.”

Tuff energiutmaning

Vid en konferens med drygt 80 kommunala bostadsbolag i
februari beslét sig Treklovern for att ansluta sig till Skane-
initiativet. Malet ar att bolagets energiférbrukning 2016
skall ha minskat med 20 procent. Malet ar tveklost mycket
hogt men Trekldvern har bestamt sig for att genomfoéra ett
helt koppel av atgarder for att klara denna utmaning pa
energiomradet.

Trygghetsboendet Kristallen

Under aret startade verksamheten med trygghetsboende
pa Torget 1. Den nyskapande verksamheten bygger pa
ett samarbete mellan bolaget och Socialférvaltningen i
Klippans kommun. | april bérjade Kerstin Magnusson sin
tjanst som trygghetsvardinna. Den nya boendeformen
i Kristallen, namnférslaget kom fran en av de boende i
fastigheten, har vackt stor uppmarksamhet i regionen och
lett till en hel del studiebesok fran andra kommuner.

Omfattande renovering pa Infanterigatan

| maj pabérjades den forsta etappen i ett omfattande
renoveringsarbete som skall genomféras for lagenheterna
pa Infanterigatan 9-15 i Ljungbyhed. | etapp | byttes den
yttre VA-ledningen och kallargrunderna i fastigheterna fick
ny isolering. Under en léngre tid har det ndmligen varit
problem med fukt i kallarutrymmena.

Nya balkonger pa Gamla vidgen

Fastigheten pd Gamla végen 24 i Ostra Ljungby forsags
under aret med helt nya balkonger. De gamla balkongerna
hade sprickor i betongen och platen var helt utsliten efter
50 ar. Med de nya balkongerna pa plats férandrades bilden
av fastigheten. Nu lyser det verkligen frascht och nytt om
balkongerna pa Gamla vagen.

Annu en modern tvéttstuga

Den senaste i den langa raden av totaltrenoverade
tvattstugor i bolagets fastighetsbestdand genomférdes pa
Pilagatan 1 i Ostra Ljungby. Renoveringen handlade inte
bara om nya maskiner utan hela tvattstugan plus mangel-
och torkrum malades om.




Elektronisk bokning av tvétt-tider

Treklévern tog under aret steget in i den elektroniska tids-
aldern inom ytterligare ett omrade. Forst ut med elektronisk
bokning av tvatt-tider blev de tva tvattstugorna pa Tings-
gatan 29.

Felanmaélan via néatet

Ocksd inom andra omraden tog bolaget den nya
kommunikationstekniken till sin hjalp. Felanmalan med
24-timmarsregeln blev en enorm succé och den 1 oktober
utvecklades den servicen ytterligare. Da blev det namligen
mojligt att felanmala pa natet.

Ny afférsplan

| december antog styrelsen en ny affarsplan fér bolaget.
Det ar ett omfattande dokument som arbetats fram.
Betraffande de ekonomiska malen for Treklévern Bostads
AB konstateras det:

Malet maste hela tiden vara att stérka bolagets ekonomi. |
grunden skall ligga ett arligt vinstmal pa cirka tvd miljoner
kronor. Enskilda ar kan man acceptera viss tillbakagang
men 6ver tiden skall soliditeten éka till en niva pa cirka 15
procent 2016. Nér védl denna niva har uppnatts finns det
méjligheter att plana ut men strdvan bér vara att pa sikt
uppna en soliditet pa 20 procent.

Avskrivningstakten skall utredas. Vissa fastigheter har
ndmligen ett sa lagt bokfért virde att det gar att sla av pa
avskrivningstakten ytterligare medan andra har ett fér hégt
bokfért varde och avskrivningstakten dérfér borde 6kas.
En 6versyn av avskrivningstakten skall géras fastighet fér
fastighet.

Affarsplanen omfattar foljande verksamhetsmal:

* Outhyrdpengen 2010 skall vara hégst 110 000 kronor.

e Kvarboende 85 %

e Vid kvalitetsmdtningen 2009 skall N6jd kund-index
kvalificera bolaget fér férsta platsen bland de bostads-
bolag som omfattas av enkédten och svarsfrekvensen pa
enkéten bland vara kunder vara 70 %.

* Boskola skall vara igang senast 2009 inklusive upp-
s6kande verksamhet till kunder med bristande betal-
ningsférméaga (ekonomisk radgivning)

e Uppsagda lagenheter fran féregaende manad skall alltid
vara 0.

* F3in 75 procent av utskickade ansékningar. Bolaget skall
félja upp de férfragningar om ldgenheter som kommer
in. Till intressenterna skickas en blankett men ndgon
uppféljning har hittills inte skett av dem som inte lamnar
in sin skriftliga intresseanmélan.

Framtiden

Sedan i november 2004 har bolaget haft alla lagenheter och
lokaler uthyrda. Det ar sjalvfallet ytterst gladjande och har
fatt oss att ga ett steg langre nar det galler uthyrningen.
Malet ar inte langre att ha fullt i lagenheterna utan ocksa
strava efter att hela tiden reducera omsattningshastigheten
for de berorda lagenheterna i samband med flyttningarna,
det vill sdga att korta ner tiderna i samband med byte av
hyresgéster i lagenheterna. Aven det arbetet har varit
mycket framgangsrikt. Detta effektivitetstankande har ar
for ar reducerat den sa kallade outhyrdpengen.

Treklévern Bostads AB ar ett mycket valmaende féretag.
Sedan tio ar tillbaka har bolaget haft ett mycket kund-
orienterat arbetssatt. Det rader inget tvivel om att denna
ytterst medvetna satsning pa kundorientering ar en av
forklaringarna, kanske till och med den framsta, till den i
alla avseenden foérbattrade situationen for bolaget. | denna
kundorientering ar tillgangligheten en mycket betydelsefull
faktor. | jamfodrelse med bostadsbolag av samma storlek ar

Treklovern totalt 6verlagset i fraga om just tillgénglighet.
Bolaget har 6ppet klockan 9.30 till 17.00 mandag till tors-
dag och till 16.00 pa fredagar, alla dagar utan lunchuppe-
hall. Alla medarbetare ar tillgangliga pa telefon under hela
arbetstiden. Treklévern Bostads AB stravar efter att vara
mycket kundcentrerat och i alla avseenden medvetet om att
bolaget ar ett sdljande och tjansteproducerande foretag.
Aven om féretaget tillhandahdller en fysisk produkt —
lagenheter — sa ar det tjanster och upplevelser Treklévern
formedlar. Kérnbudskapet ar mycket val formulerat: Vi vill
fa dig att ldngta hem”.

Nagon nyproduktion av fastigheter ar inte aktuell i nulaget.
Den nya affarsplanen ger dock bolaget mdjligheter att
spela en ny roll i kommunen, att ta hand om fastigheter
i Klippans kommun som inte nyttjas pa ett bra satt i dag.
Det finns omraden av narmast slumkaraktar som behover
utvecklas. Bolaget behoéver inte bara strikt syssla med
bostader. Att dven ta hand om lokaler kan i begransad
omfattning vara en lamplig uppgift for Treklovern. For
att fortydliga den nya roll som bostadsbolaget kan ténka
sig spela ar fastigheten Granden 1 ett lampligt exempel.
Treklovern skulle genom en omfattande renovering kunna
omvandla den gamla fargfabriken till hyreslagenheter.
Bolaget kan ta hand om problemfastigheter som &r ner-
slitna och som kommunen kan komma att bli lidande av.
Trekloverns uppgift blir att satta in atgarder sa att de
snyggas till. Treklovern skall alltsa foradla fastigheterna och
antingen behalla dem eller avyttra dem. Marknadslaget
skall styra den processen. Endast fastigheter dar det finns
utvecklingspotential att astadkomma nagot konstruktivt
kan komma ifraga for denna verksamhet.

Slutligen maste sjalvfallet den pagaende finanskrisen
kommenteras. Den globala finansiella “hardsmaélta” som
fran i hdstas narmast lamslagit ekonomin, kommer sjalvfal-
let ocksa att paverka Treklovern. Det ar dock for tidigt att
komma med nagra mer uttdmmande svar pa de fragor som
Treklévern tvingats stalla sig nar det galler den framtida
verksamheten. En rad olika fragestéllningar har emellertid
definierats och dessa halls standigt aktuella och uppdateras.
Darigenom skapas en beredskap for att hantera de sa
betydelsefulla fragorna i framtiden nar det for Treklévern
Bostads AB gar att overblicka de konsekvenser som den
globala finanskrisen mer permanent orsakat for bolagets
verksamhet.

Den nya afférsplanen inleds fér 6évrigt med en ténkvard
reflektion av Albert Einstein:

Det krévs ett helt nytt sdtt att tédnka fér att I6sa de problem
som vi skapat med det gamla sdttet att tdnka.

Inte minst i dessa tider fortjanar dessa visdomsord att lyftas
fram aven i detta sammanhang.

UIf Bengtsson,
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Earvaltningsberattelse

Fastighetsférvaltning

Bolaget dger 926 lagenheter om 61.239,7 m2 och 5.515,1 m2
ovriga lokaler, samt forvaltade 60 lagenheter om 3 918 m2
samt 1 lokal om 11 m? i fastigheten Merkurius 12 for
Klippans kommuns rakning fram till och med 2008-03-31.

De agda fastigheterna ar belagna i
Klippans centralort
Ostra Ljungby

635 lagenheter
............ 84 lagenheter

Y 410 [V o TS 35 lagenheter
Ljungbyhed........cccooiiiiieeeec e 172 lagenheter
Uthyrningsstatistik

| december 2008 fanns det 0 tomma lagenheter i bestandet
jamfort med 1 vid arsskiftet 2007.

Taxeringsvérden
Taxeringsvarden for fastigheterna ar 2008 beloper sig till
223.611 kkr.

Forsékringsvérde
Samtliga fastigheter ar fullvardeforsékrade utan angivande
av belopp.

Investeringar

Féljande investeringar har gjorts under perioden:
Byggnadsinvesteringar .........cccoceeeeereenceneeneeneens 4.590 kkr
Maskiner, bilar och inventarier

Y0151 o ¥- TR 4.680 kkr

Fritids- och boinflytandeverksamhet
Ersattning till Hyresgastforeningen for fritids- och bo-
inflytandeverksamhet har betalats ut enligt 6verens-
kommelse.

Hyresférhandlingar
Overenskommelse som har traffats med hyresgastféreningen
innebar en hyreshéjning for ar 2008 med i genomsnitt 3%.

Resultat och finansiell stillning

Aktier

Bolagets aktiekapital uppgar till 7 400 kkr, vilket tacker
kraven pa grundkapitalet som skall utgéra 1% av forvaltat
fastighetskapital. Samtliga aktier ags av Klippans kommun.

Omséttning och resultat
Hyresintédkterna har okat fran féregdende bokslut med
504 kkr. Rantor for lan har 6kat med 496 kkr.

Underhall och reparationer

Underhallskostnaderna har uppgatt till 7.900 kkr vilket till
storsta delen handlar om ut — och invandig malning, for-
battring av utemiljo samt ombyggnad av den yttre miljon pa
fastigheten Vakten 3, Ljungbyhed. Ombyggnaden var pla-
nerad sedan lange och omfattade fukt- och vattenisolering
av kallaryttervaggar, laggning av dranering och som en
foljd av detta en helt ny tradgardsplanering. Aven varme-
kulvertar har bytts ut. Vid gravningsarbetet upptacktes tva

oljetankar som inte var fullgott rengjorda utan lackage av
olja har férorenat marken. Arbetet med sanering har hittills
kostat ca 600 kkr.

Den sammanlagda summan for reparationer och underhall
uppgar till 12 756 kkr vilket ar den hogsta siffran nagonsin
for bolaget.

Vi har under aret beslutat att genomféra ett omfattande
arbete med att identifiera var energi-besparingspotential.
t.a.c har kontrakterats for arbetet som kommer att utféras
under 2009. Som en biprodukt i arbetet erhalls uppgifter
for energideklarationerna vilka alltsd kommer att Idmnas in
under forsta halvaret 2009. Myndigheterna har férklarat sig
nojda med att bestallning utfors fore 2008-12-31.

Efter forstudien kommer forslag till atgarder att presen-
teras tillsammans med en "garanterad” besparing.

-
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Kostnad fér underhdll och reparationer i kr/m?
2003-2008 med prognos fér 2009.
Likviditet

Likvida medel uppgick till -201 kkr ar 2008-12-31 jamfort
med -715 kkr 2007-12-31. Bolaget disponerar dven en check-
réakningskredit pa 4 mkr.

Lénsamhet

Som en foljd av det stora underhallsarbetet 2008 har ranta-
biliteten pa totalt kapital minskat fran 4,71% under 2007
till 3,79% 2008. Aven vinstmarginalen har minskat fran 20%
2007 till 16% 2008.

Lonsamhet
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Finansiering
Den totala laneskulden till kreditinstitut har genom amort-
eringar minskat med 209 kkr men genom att féretaget tagit
upp ett kortfristigt 1an pa 1.500 kkr ar den totala laneskulden
184.024 kkr.

Fastighetsvédrdering
I ar har vi anvant oss av en marknadsvarderingsmodell fran
Datscha. Modellen bygger pa en avkastningsvardering




modifierad med resultaten av kép och forsaljningar i kom-
munen. Vardet berdknas till 255 877 miljoner kronor, vilket
nog ar nagot under en eventuell képeskilling av bland
annat den anledningen att fastigheter med negativ av-
kastning asattes vardet noll. Det ar Nybrogatan i Ljungbyhed
och Sédravagen i Ostra Ljungby som visat negativ avkastning
i ar. Som ingangsvarden har anvants en underhallskostnad
pa 150 kr/m2 vilket &r hégt i varderingssammanhang. Kalkyl-
rantan har i berdkningarna satts till 6%. Justerad soliditet
(med marknadsvardet som bas) blir 21,4%.

Maluppfyllelse

Med ett resultat pa 518 kkr uppnadde vi inte resultatmalet
pa 2 000 kkr men i den langsiktiga malformuleringen ingar
att man under enstaka ar kan tillata lagre resultatnivaer
till foljd av okat underhall. Som namnts under rubriken
Underhall och reparationer, beror det lagre resultatet pa ett
omfattande planerat ombyggnadsarbete pa kv Vakten 3 i
Ljungbyhed.

Malet fér den sa kallade "Outhyrdpengen” som vi pla-
nerade skulle vara 110 000 kr ar 2010 har redan infriats.
Redan 2008 stannade beloppet outhyrt bostader pa 51 750 kr
vilket motsvarar 0,11% av bostadsintakterna.

Lagenheter fran viss manad ska ha placerats fére ingangen
av ny manad. Sa lyder ett annat av verksamhetsmalen.
Malet uppfylldes for halften av arets manader.

Att 6ka kvarboendet till 85% har vi misslyckats med. Aven
i ar stannar vi vid 75%. Vid arets sista tre manader kunde
dock en férandring markas. Hogst var kvarboendet under
december da malet naddes dvs 85%.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet ar 1 927 kkr lagre én 2007. Som tidigare
namnts &r orsaken det stora underhdllet. Okningen av
soliditeten blev dérmed blygsam namligen endast 0,1% till
10,0%.

Bolagets ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av resultat-
och balansrakningen.
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Nyckeltal

2004 2005 2006 2007 2008
Yta egna fastigheter (m2) 64 472 64 472 64 472 66 215 66 215
Yta hyrda fastigheter (m?) 3929 3929 3929 982*
Intakter (kr/m?2) 720 789 796 762 802
Reparationer och underhall (kr/m?2) 121 146 163 145 190
Rorelseresultat (kr/m?2) 169 166 151 147 124
Bokfort varde (kr/im?) 3 205 3159 3144 3334 3 350
Rantekostnad (Finans kostn/Skulder) 4,16% 3,89% 3,64% 3,73% 3,96%
Kassalikviditet 72% 58% 90% 7% 1%
Rantabilitet pa totalt kapital 5.2% 5.2% 4,6% 4,7% 3,8%
Soliditet 5,9% 7,6% 8,8% 9,9% 10,0%
Rantetackningsgrad 140% 172% 185% 172% 107%
Snittranta 4,5% 4,2% 4,0% 4,1% 4,4%
Direktavkastning pa anlaggningstillgangar 7,3% 7.2% 6,9% 6,8% 5,9%
Avskrivningar (kkr) 4211 4003 4189 4643 4 804
Hyra (kr/m?) 696 721 748 758 788
Kostnader (kr/im?) 526 549 556 609
Hyresforluster bostader % 1,85% 2,04% 0,82% 0,46% 0,11%
Hyresintakter bostader (kr) 42034491 45847085 46507755 48204361 47 859598
Hyresforluster bostader (kr) 776 806 934 277 383 047 221 237 51750

* Avser del av ar (jan-mars)




 Styrelsen

Ordinarie ledaméter
Jens Westring

Bengt Amilon

Rune Persson

Mats Waldemarsson

Fredrik Nytzén

Mikael Svensson

Ordférande
1:e v ordférande
2:e v ordférande

Arbetstagarrepresentant

Suppleanter
Olle Nilsson

Mats Olofsson
Ingrid Fredriksson
Kent Lodesjo
Ingmar Palsson

Bert Dahllof

Revisorer

Bengt Borr, aukt. revisor Ordinarie
Stig Lof, aukt. revisor Suppleant
Lekmannarevisorer

Bertil Centergard, Klippans kommun Ordinarie
Hans Emanuelsson, Klippans kommun Suppleant

Verkstéllande direktér
UIf Bengtsson

Under perioden har 6 protokollférda sammantraden &gt
rum.

Organisationsanslutning
Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation

SABO
Fastigo

Dessutom &ar foretaget medlem i andelsféreningen Skane-
hem och inkdépsféreningen Husbyggnadsvaror HBV

Resultatposition

Till Bolagsstammans forfogande star en balanserad vinst
om 13.038.685 kr samt arets vinst om 518.547 kr, totalt
13.557.232 kr.

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att i ny
rakning overfors 13.261.232 kr, samt att 296.000 kr delas ut
till aktiedgaren, Klippans kommun.

Bolagsstamma avhalles 2009-04-20
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Resultatrikning

e
Not 1/1-31/12 1/1-31/12
1 2008 2007
Nettoomséttning
Hyresintakter 2,21 52 860 851 52 357 178
Ovriga forvaltningsintakter 420 731 400 264
Ovriga rorelseintakter 609 926 711 600
Summa 53 891 508 53469 042
Rérelsens kostnader
Fastighetsomkostnader 3,7 - 36 259 852 - 34546 677
Personalkostnader 4,5,6 -4 474164 -3999 404
Avskrivning, nedskrivningar materiella -43804 333 -4643 173
anlaggningstillgangar
Summa - 45538 349 -43 189 254
Rérelseresultat 8353 159 10279 788
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintdkter o liknande resultatposter 8 126 166 172 137
Rantekostnader o liknande resultatposter 9 -7960778 -7 464 622
Summa -7834612 -7292 485
Resultat efter finansiella poster 518 547 2987 304
Resultat fore skatt 518 547 2987 304
Skatt 10 - -
Redovisat resultat 518 547 2 987 304
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Balansrakning

Tillgangar

Kassa och bank

Not 31/12 31/12
2008 2007
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar 11
Byggnader och mark 215601 686 215726 895
Pagaende projekt 2778 167 1559016
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 146 148 215170
Inventarier, verktyg och installationer 150 549 151 872
Summa 218 676 550 217 652 953
Finansiella anldggningstillgangar 12
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 200 40 200
Andra langfristiga fordringar 3421159 3064 426
Summa 3461 359 3104626
Summa anldggningstillgangar 222 137 909 220 757 579
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 87 825 132 805
Fordringar Klippans kommun 89 402 48 723
Ovriga fordringar 301 114 247 961
Forutbetalda kostnader, upplupna intakter 13 1214876 792 261
Summa 1693217 1221750
80921 82 735
Summa omséttningstillgangar 1774138 1 304 485
223 912 047 222 062 064

Summa tillgangar




Egetkapitaliochskulder

Eget kapital o 31/12 31/12
14 2008 2007
Bundet eget kapital
Aktiekapital (7.400 aktier) 7 400 000 7 400 000
Reservfond 1480 000 1480 000
Summa 8 880 000 8 880 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 13 038 685 10 051 382
Arets resultat 518 547 2987 303
Summa 13 557 232 13 038 685
Summa eget kapital 22 437 232 21918 685
Skulder
Avsdttningar 15 3350 000 3 000 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 15219 736 33367 732
Skulder till Klippans kommun 166 275 000 146 675 000
Likvida medel, checkrdkningskredit 17 281 844 797 396
Summa langfristiga skulder 181 776 580 180 840 128
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 25089 52515
Leverantdrskulder 3482484 1945 332
Skulder till Klippans kommun 499 805 3563 280
Ovriga skulder 866 705 1135043
Ovriga skulder Klippans kommun 2 500 000 2 500 000
Upplupna kostnader, forutbetalda intakter 18 8974 152 7 107 079
Summa kortfristiga skulder 16 348 235 16 303 249
Summa skulder 201 124 815 200 143 378
Summa eget kapital och skulder 223912 047 222 062 064
Stéllda sékerheter 19 21 393 000 21393 000

Ansvarsférbindelser 20 82 351 428 82 352 643




Kassaflidesanalys;

Not 2008 2007

Den I6pande verksamheten 22

Inbetalningar fran hyresgaster och kunder 55 048 494 52611242

Utbetalningar till leverantérer och anstallda -41 453 375 -38 870 883

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

betalda réntor och inkomstskatter 13595119 13 740 359

Erhallen ranta 126 165 172137

Erlagd rénta -8 704 857 -7 494 314

Kassafléden fran den I6pande verksamheten 5016 427 6418 182
Investeringsverksamheten 23

Nettoinvesteringar i anlaggningstillgangar -5811 592 -21 798 099

Salda materiella anlaggningstillgangar 25 000 92 000

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -6 732 -13476

Avyttring/amorteringar i 6vriga finansiella anlaggningar - -

Kassafléden fran investeringsverksamheten -5793 324 -21 719 575
Finansverksamheten

Upplaning 19 600 000 3297 396

Amortering av skuld -18 824 915 -178 565

Kassafléden fran finansieringsverksamheten 775 085 3118831
Arets kassaflode -1814 -12 182 562
Likvida medel vid arets borjan 82735 12 265 297
Likvida medel vid arets slut 24 80 921 82735




e

Not 1 Redovisnings- och véarderingspinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad respektive Redovis-
ningsradets rekommendationer och uttalanden som framgar av beskrivningen av redovisningsprinciper nedan.

De for bolaget betydelsefulla rekommendationer som tillampas ar:
* RR 9 Inkomstskatter
¢ RR 12 Materiella anlaggningstillgangar

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Klippans kommun. Forsaljning till moderbolaget har skett med 5 411 tkr
(féregaende ar 4 679 tkr). Inkop fran moderbolaget har skett med 2 300 tkr (féregaende ar 3 901 tkr). Dessutom
har erhallits finansiella intakter fran moderbolaget pa 5 tkr (féregaende ar 58 tkr). Finansiella kostnader till
moderbolaget beldper sig till 6 799 tkr (féregaende ar 5 774 tkr).

Fordringar
Ar upptagna till de varden varmed de berdknas inflyta.

Anldggningstillgangar
Ar upptagna till anskaffningsvardet minus ackumulerad avskrivning.

Avskrivning
Avskrivningar pa inventarier har gjorts pa 5 resp 3 ar.
Avskrivningar pa fardigstallda byggnader har gjorts med 1%.
Avskrivningar pa fardigstallda investeringar har gjorts med beraknad livslangd.

Skulder
Skulder ar upptagna till verkliga vardet.
Interimsposter ar berdknade varden.

Not 2 Hyresintékter inklusive outhyrda objekt 31/12 31/12
2008 2007
Bostader 47 859 598 48 204 361
Lokaler 4570 870 4264 315
Ovrigt 1219996 1183 321
Avgar outhyrda objekt
Bostader -51750 - 221237
Lokaler -46 663 - 304 297
Ovrigt -149 419 - 156 047
Summa hyresintékter 53402 632 52970 416
Avgar rabatter - 541781 -613 238
Summa nettohyresintékter 52 860 851 52 357 178




Noter (forts:)

Not 3 Fastighetsomkostnader

31/12 31/12
2008 2007
Kostnader for material 31031 67 528
Tjanster 17 943 264 15335953
Taxebundna kostnader 12561 735 12 525973
Fastighetsskatt 965 334 728 950
Andra externa kostnader 4758 487 5888 273
Summa externa kostnader 36 259 852 34 546 677
(I arvode till externa revisorer har utgatt med 73 875 kr inkl.moms. Ar 2007 81 625 kr.
Ovriga ersattningar har utgatt med 13 375 kr. Ar 2007 22 000 kr)
Not 4 Medelantalet anstéllda, férdelning pa mén och kvinnor
2008 2007
Antal anstallda 9,00 9,00
Varav man 5,00 4,00
Not 5 Léner, andra erséttningar och sociala kostnader 31/12 31/12
2008 2007
Loner och andra ersattningar 3144 004 2751426
Sociala kostnader+ uttagsskatt 1330 160 1247 978
varav pensionskostnader, VD 134 538 120510
varav pensionskostnader, évrig personal 120 417 130 959
Summa Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader 4474 164 3999 404
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ARSREDOVISNING 2008

31/12 31/12
2008 2007
Styrelse och VD 727 612 682 685
Ovriga anstallda 2436 216 2 061388
Summa léner 3163 828 2744073

VD:s anstallningsavtal innehaller en bestémmelse om férlangd uppsagningstid vid uppsagning fran arbetsgivarens sida.

31/12 31/12
2008 2007
Underhall, bostader 1212370 644 166
Underhall, lokaler 528 099 34209
Underhall, gemensamt 6 156 058 3283543
Drift
Reparationer 4 859 828 6 183 007
Fastighetsskotsel, entreprenad 3 445 264 3 454 695
Uppvarmning 7 106 322 7 471 305
Vatten 1851135 1885 072
El 2 231282 1956 253
Renhallning 1372996 1213 343
Sotning, ventilation 99 193 3634
Administration 4576 813 5546 836
Hyresgastmedel 281 460 315 465
Forsakringskostnader 234930 190 348
Avskrivna fordringar 181674 341 437
Ovriga driftskostnader 1157 093 1294414
Fastighetsskatt 965 334 728 950
Summa rérelsekostnader 36 259 852 34 546 677
2008 2007
Utdelning 2 000 2 000
Rantor 124 166 170 137
Summa 126 166 172 137
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Noter (forts:))

2008 2007
Réntekostnader fastighetslan 7 959 478 7 464 463
Ovriga rantekostnader 1300 159
Summa 7960778 7 464 622

2008 2007
Justering avsattning for skatteskuld - 350 000 - 900 000
Justering for uppskjuten skattefordran 350 000 900 000

~ Not 11 Materiella anléggningstillgingar 31112 31112

2008 2007
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 317 409 415 296 018 004
érets investeringar 4590318 21391411
Arets avyttringar - 88 155 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 321911578 317 409 415
Ingaende avskrivningar 79 192 789 74 765 389
Arets avskrivningar 4642 253 4427 400
Aterforing ack.avskrivningar avyttrade fastigheter - 14 891 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar 83820 151 79 192 789
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 22 489 733 22 489 733
Nedskrivning enligt avtal med Staten - -
Utgaende nedskrivningar 22 489 733 22 489 733
Utgaende planenligt restvérde 215 601 691 215 726 890
Bokfort varde fastigheter i Sverige 215601 691 215726 890
Taxeringsvarden fastigheter i Sverige 223611000 222 459 000

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingdende anskaffningsvarden 529 692 341192
Arets investeringar - 188 500
Forsaljning och utrangering - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 529 692 529 692
Ingdende avskrivningar 314522 239 226
Aterféring av sélda och utrangerade maskiner -

Arets avskrivning 69 022 75 296
Utgaende ackumulerade avskrivningar 383 544 314 522
Utgaende planenligt restvédrde 146 148 215170

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde 1471068 1 660 448
Arets investeringar 90 288 109 800
Forsaljning och utrangering - - 299 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1561 356 1471 068
Ingaende avskrivningar 1319195 1477 896
éterfc")ring av salda och utrangerade inventarier - - 299 180
Arets avskrivning 91611 140 479
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1410 806 1319195
Utgaende planenligt restvérde 150 549 151 872




Not 12 Finansiella anlédggningstillgangar 31/12 31/12
2008 2007
Aktiebolagets namn
Skanehem 200 200
HBV 40 000 40 000
HBV, langfristig fordran 71159 64 426
Uppskjuten skattefordran avseende aktiverade underskottsavdrag 3350 000 3 000 000
Summa 3461 359 3104 626
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2008 2007
Forutbetalda forsakringskostnader 298 550 286 257
Ovriga forutbetalda kostnader och intakter 916 326 506 004
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1214876 792 261
Not 14 Eget kapital
Aktie kapital Reservfond
Belopp vid arets ingéng 7 400 000 1480 000
Arets resultat
Belopp vid periodens utgang 7 400 000 1480 000
Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 13 038 685 -
Arets resultat 518 547
Belopp vid periodens utgang 13 038 685 518 547
Not 15 Avséattningar
2008 2007
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan skattemassigt
och bokféringsmassigt restvarde pa byggnader 3350 000 3 000 000
Summa avséttningar 3350 000 3000 000
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Noter (forts:))

2008 2007
Totala skulder till kreditinstitut 184 023 885 182 733 250
Avgar kortfristig del -2529 148 -2690517
Langfristiga skulder som forfaller till betalning mellan ett till
fem ar efter balansdagen -116 592 -906 911
Langfristiga skulder som foérfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 181378 145 179 135 822
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 181 494 738 180 042 734
2008 2007
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 4 Mkr (4 Mkr), koncernkonto
Utnyttjad kredit, langfristig skuld Klippans kommun -281 844 -797 396
2008 2007
Upplupna rantekostnader 2178731 2922810
Upplupna sociala avgifter 87 861 80 576
Upplupna l6ner - 4099
Semesterloneskuld 271013 244 418
Forskottsbetalda hyror 4287 295 3090 363
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 149 252 764 813
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8974 152 7107 079
2008 2007
For egna skulder och avsattningar
Avseende lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 21393 000 21393 000
Summa avseende egna skulder och avsattningar 21393 000 21 393 000
2008 2007
Villkorat aktiedgartillskott 82 300 000 82 300 000
Ansvarsbelopp FASTIGO 51428 52 643
Summa ansvarsférbindelser 82 351 428 82 352 643
Ar Kontorl/butiker Kommunen
2009 552 263 304 601
2010 272 350 323 605
2011 286 800 452 592
2012 - -
2013 eller senare 67 000 2 064 262
Totalt 1178413 3145 060
Fordelning ldgenhetskontrakt- och lokalkontrakt m.m. Lagenhet Lokaler
Antal hyreskontrakt 921 48
Ytférdelning 86,00% 14,00%
Genomsnittshyra kvm 776 737




ARSREDOVISNING 2008

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt direkt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga
finansiella placeringar som dels ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer, dels handhas pa en 6ppen
marknad till kdnda belopp eller har en kortare aterstaende I6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

. Immateriella Materiella
Arets investeringar - 5811592

Kassa och bank 80 921
Likvida medel 80 921
Kortfristiga placeringar i balansrakningen uppgick till totalt 1 693 217 varav 0 kr utgjordes av ej omsattningsbara ford-
ringar med |6ptid 6ver 3 manader, och placeringar i aktier.

Dessa poster klassificeras ej som likvida medel.

Outnyttjade krediter uppgick vid periodens slut till 3,718 Mkr.
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o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i

Treklivern Bostads AB
Org.nr 556099-8584

Jag har granskat drsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning i
Treklévern Bostads AB fir ir 2008, Det fr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
riikenskapshandlingarna och forvaltningen och fir att drsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av
drsredovisningen, Mitt ansvar fr att uttala mig om drsredovisningen och firvaltningen pd grundval av min
revision,

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och genomfiint
revisionen fiir att med hig men inte absolut sikerhet forsiikra mig om att drsredovisningen inte innehdller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fir belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingir ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstiillande direktérens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstillande direktdren gjort niir de upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen, Som underlag fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga
beslut, dtgirder och farhallanden i bolaget fir att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktiren #r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
dircktdren pi annat sitt har handlat i strid med akticholagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund {&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av bolagets
resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen &r firenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikmingen, disponerar vinsten enligt

frslaget i firvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiiter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet fir
rikenskapsiret,

Helsingborg den 11 mars 2009

Bengt Borr

Anktoriserad revisor
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