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VD HAR ORDET

Bokslutet for Treklovern Bostads AB visade
en vinst pa 2 531 000 kronor for 2009. Det
innebar att sviten av vinstar ytterligare for-
langdes och nu ar uppe i nio ar. Sjalvfallet ar
det mycket gladjande att bolaget visar en sa-
dan ekonomisk stabilitet. Arets vinst ar ocksa
i den niva dar den bor ligga. 2008 stannade
den som bekant vid endast 518 000 kronor pa
grund av ett omfattande underhallsarbete.
For varje nytt ar som bolaget generar vinst
skaffar vi oss en buffert for att kunna tackla
eventuellt karvare tider. Det ar viktigt att vi
haller minnesbilderna av de dystra ekono-
miska tiderna for Treklovern pa 1990-talet
levande. De utgor namligen en garant for att
vi aldrig far sla oss till ro.

Fantastiskt rekord - endast 7 327 kronor
for outhyrt

Av alla siffrorna i den ekonomiska redovisningen for aret ar
det en kolumn som betyder lite extra: 7 327 kronor fér out-
hyrt bostader. Det ar en fantastisk siffra som personalen har
all anledning att kdnna gemensam stolthet 6ver. Vi behéver
bara ga ett antal ar tillbaka i tiden, da bolaget redovisade
en halv miljon kronor fér outhyrt, trots att vi sedan 2004
haft alla lagenheter och lokaler uthyrda. | affarsplanen
som antogs 2008 satte vi som mal att strava efter att
effektivisera processen vid lagenhetsbyte. Det handlar om
att snabbt leta upp ny hyresgast nar vi far in en uppsagning
for att undvika hyresbortfall. Som verksamhetsmal i affars-
planen satte vi att “outhyrdpengen” 2010 hogst skulle vara
110 000 kronor. Ur de perspektiven ar endast 7 327 kronor
helt suverant. Uppenbart har vi funnit en effektiv arbets-
modell nar det galler att minimera dessa kostnader. Vara
lagenheter hinner knappt sdagas upp férran vi har en ny
betalande hyresgast.

Mattlig hyreshéjning

Den 1 januari hoéjdes hyrorna i Treklévern med 3,9 %.
Nagon hyresrevision skedde inte utan alla lagenheters
hyresniva justerades upp 3,9 %.

Forstudie for energibesparingar

Under 2008 anslét sig bolaget till det sa kallade Skane-
initiativet. En energiutmaning som arrangeras av Sveriges
Allmannyttiga Bostadsféretags Organisation (SABO). | ut-
maningen ingar att de deltagande bolagen ska minska sin
energiférbrukning med 20 procent fram till 2016. Under
2009 genomforde Treklévern en forstudie for att se om
detta mal var méjligt att na. Vi konstaterade att bolaget
for narvarande férbrukar 153 kilowatt per kvadratmeter pa
arsbasis. For att klara malet 2016 skall alltsa denna siffra
reduceras till 122 kilowatt per kvadratmeter. Ett konsult-
foretag svarade for forstudien som omfattade ett tiotal
fastigheter i Trekloverns bestand. Bland dessa aterfanns
helt naturligt nagra av de mest energislukande men man
hade ocksa tagit hansyn till den geografiska spridningen.
Med férstudien som underlag kommer bolaget att fortsatta
sitt arbete med att na upp till energiutmaningens tuffa mal
och férutsattningarna for att lyckas finns.

Fénsterbyte i Torget 1

Pa Torget 1 byttes 6ver 200 fonster och balkongdérrar pa
gardssidan. Vi satte in tvaglasfénster med energiglas, en
atgard som ger mycket bra K-varde. De gamla var ocksa
valdigt otata och vi hoppas pa en minskad energiférbruk-
ning genom atgarden. Under 2010 fortsatter arbetet med
fonster- och balkongdérrsbyten mot torgsidan.

Fortsatt satsning pa elektroniskt
lassystem

Bolaget fortsatte sin medvetna satsning pa 6kad trygghet
for de boende. Det nya sakerhetssystemet med elektronisk
lasning installerades i fastigheterna pa Storgatan 52-54
samt Torggatan 2. Elektronisk tidsbokning inférdes ocksa i
tvattstugorna pa Storgatan 52 och Torggatan 2.

Forbéttrat brandskydd

| vart standigt pagaende arbete med brandskyddet i vara
fastigheter monterades nédbelysning in pa Nybrogatan 24
i Ljungbyhed samt Tingsgatan 29 och Torget 1 i Klippan.
| dessa fastigheter saknas namligen fonster i trapphusen.
Vid ett eventuellt stromavbrott pa grund av brand eller
annan orsak behovs ledljus for att lagenhetsinnehavarna
skall kunna ta sig ut pa ett sakert satt.

Yttre renovering pa Snickaregatan 1 i
Stidsvig

Markldgenheterna pa Snickaregatan 1. Stidsvig fick en yttre
renovering. Trapartierna och ytterdérrarna malades om.
Vidare byttes belysningen och nya stup- och hangréannor
sattes upp. Dessutom byttes staketen som skiljer uteplat-
serna at. Har anvande vi oss av ett helt nytt material: Poly-
plank. Det ar en mycket miljévanlig produkt och passar bra
in i var malsattning att vara miljdmedvetna i alla samman-
hang.

Ideellt arbete skapar mervérden fér vara
hyresgdister

Att de bland vara hyresgaster finns fantastiska manniskor
far vi gdng pa géng bevis pa. | Ostra Ljungby har man sedan
flera ar tillbaka organiserat nattvandringar. Nar Nattvand-
rarna i Ostra Ljungby bad Treklévern om en lokal att far
vara i, stallde vi kostnadsfritt en lokal pa Skolgatan 4 till
férfogande och rustade dessutom upp den. Dessa ideella
krafter ar sjalvfallet varda allt stod.

Lika sjalvklart var det for oss att stalla upp med kvastar nar
miljotanterna Asta Persson och Britt Byrlén bad om sadana
for att halla rent i soprummet vid Infanterigatan 7 i Ljung-
byhed. Dessa tva kacka damer, som ingar i Miljogruppen i
Ljungbyhed, har pa eget initiativ tagit pa sig uppgiften att
se till att soprummet hélls rent och snyggt. Aven i det fallet
handlar det om helt ideellt arbete.

Ett tredje exempel pa den har typen av verksamhet ar
Birgit Bogrens och Eva Johanssons helt ideella arbete pa
vart bostadsomrade pa Stidsvigsvdagen och Snickaregatan
i Stidsvig. De har malat om lekplatsen, cykelférradet och
gemensamhetslokalen i omradet. Treklévern har stallt upp
med farg och penslar.

Sadana har insatser ar sannerligen guld varda, de skapar
mervarden i vara bostadsomraden.
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Over 100 kom pa BO-méte

Treklévern presenterade ocksa under aret en ny giv nar det
galler att halla kontakt med hyresgasterna. Torsdagen den
19 mars bjod vi in till ett BO-mo&te pa kvallstid. Det var for-
sta gangen som Treklévern satsade pa en sa stor samman-
dragning. Tidigare har vi haft mindre sammankomster i de
olika bostadsomradena. Nu provade vi att samla alla pa en
gang. Bussar transporterade hyresgasterna fram och till-
baka fran ytteromradena. Nyordningen visade sig vara en
fulltraff, det kom 6ver 100 hyresgaster till Klippans Kultur
Center.

Succé fér Kléverbadet

| var stravan att skapa mervarden for vara kunder hyrde
Treklévern l6rdagen den 21 mars Klippans nya badhus,
som for en dag bytte namn till Kldverbadet. Det gav vara
hyresgaster kostnadsfritt mojlighet att bekanta sig med det
helrenoverade kommunala badet. Dessutom bjods det pa
en hel rad aktiviteter, bland annat vattengympa, samt en
rejal fika. Manga hyresgaster passade pa tillfallet att ta del
av detta friskvardsinitiativ.

Ny relief pa plats

Den nya relief som konstndrerna Aniella och Antonio
Pasquini skapade under sin tid som plusjobbare i bolaget
sattes upp. Den gamla reliefen, en keramikplatta hade
namligen borjat lossna och trillat ner fran fasaderna. Den
nya reliefen ar utformad av ett mera bestandigt material,
konstnarsparet har utformat reliefen i aluminium.

Okad trygghet med nya ID-kort med foto
Treklovern skarpte sina rutiner ytterligare for de boende i
fastigheterna nar det galler tryggheten. Inte bara bolagets
personal utan dven entreprenérerna utrustades med nya
ID-Kort med foto val synligt.

Grédnden - ett pilotprojekt

Under aret tilltradde bolaget den gamla fargfabriken.
Fastigheten Granden som forvarvats av Klippans kommun
skall byggas om till tio lagenheter. Det héar ar en ny typ av
verksamhet for bolaget, en fastighet som kommunen haft
problem med, har salts vidare till det kommunala bostads-
bolaget. Var uppgift blir att renovera fastigheten, sa att
den blir attraktiv pa marknaden, i det har fallet i form av
lagenheter.

BoKvar - lyckat socialt projekt

| samarbete med Socialférvaltningen har Treklévern initie-
rat ett projekt, BoKvar, som har som mal att minska antalet
vrakningar och hindra hemléshet. Nar en hyresgast ligger
efter med tva hyror sags hyreskontraktet upp. Da kopplas
Individ- och familjeomsorgen in, hyresgasten ges en majlig-
het att ordna upp sin ekonomi. Av de sex fall som var
aktuella under aret, kunde fem av hyresgasterna, efter den
sociala insatsen, behalla sina hyreskontrakt.

Ny entreprendr fér yttre skétsel

Den 1 oktober 6vertog foéretaget Landscaping den yttre
skotseln i bolagets bostadsomraden. For snéréjningen tog
den nye entreprendren in en underentreprenér: Magnus
Entreprenad. Kontraktet med Landscaping &r pa tre ar med
ytterligare tva optionsar.

Historisk VD-traff i Trekléverns regi.

For forsta gangen i Trekléverns historia stod bolaget som
vard fér SABO:s VD-traff. Den 11 och 12 november var ett
35-tal direktérer inom Sveriges Allmannyttiga Bostads-
foretag samlade pa Spangens Gastgivaregard i Ljungby-
hed.

Anledningen till vardskapet var den plats i SABO:s VD-
rad som jag innehade aren 2008-2009. Under dessa ar
fungerade jag tillsammans med nagra andra kollegor
som “bollplank” till SABO:s vd Kurt Eliasson. Regelbundet
kallades jag till Stockholm fér sammantraden i VD-radet.

Det var just min roll som medlem i VD-radet som lag bakom
att Treklévern stod som vard fér 2009 ars VD-traff i Region
Sodra medan SABO svarade for kostnaderna.

Forsta konferensdagen agnades at en rad intressanta fore-
lasningar, medan Trekl6vern svarade fér programmet andra
dagen. Det inleddes med en tva timmar lang bussresa runt
om i kommunen. Herrevadskloster, pappersbruket samt
S:t Petri kyrka besags. Sjalvfallet passade jag ocksa pa att
visa delar av Trekldverns fastighetsbestand och berattade
om aktuella projekt.

Det blev en mycket lyckad VD-traff och det understrok inte
minst SABO:s vd Kurt Eliasson i sitt tacktal:

Det har varit ett jattebra arrangemang och ett fantastiskt
vardskap.

Framtiden

Treklévern Bostads AB ar ett mycket vdalmaende foretag.
Till det bidrar sjalvklart det faktum att vi sedan i november
2004 inte haft nagra tomma lagenheter. Men vi har inte
slagit oss till ro, standig soker vi nya utmaningar for att
effektivisera var férvaltning. Den makal6sa reduceringen av
outhyrdpengen ar ett konkret exempel pa att effektivitets-
tankande inte enbart ar ett honnérsord i bolaget.

For férsta gangen sedan jag fér tio ar sedan tilltradde pa
vd-posten i bolaget kan jag i verksamhetsberattelsen skriva
om planer fér nyproduktion av lagenheter. Ombyggnaden
av Fastigheten Granden kommer att bli sa omfattande, bara
sjalva skalet bibehalles, att man mycket val skulle kunna be-
teckna det som nyproduktion. Men den gamla fargfabri-
ken ar inte det enda objektet. Vi kommer att uppféra fyra
radhuslagenheter pd Ostra Angsgatan i Klippan. Dessutom
har bolaget av Klippans kommun fatt uppdraget att upp-
fora en fastighet for sarskilt boende i kvarteret Vapnaren i
Klippan. Byggnaden skall innehalla 33 till 36 platser for-
delade pa fyra avdelningar. En styrgrupp har tillsatts.
Antligen far vi alltsd satta spaden i jorden och det med
besked!

Den globala finansiella “hardsmalta” som drabbade varlden
for drygt ett ar sedan har inte paverkat Treklovern nagot
namnvart. Vi har inte fatt problem med tomma lagen-
heter och det rekordlaga rantelaget har till och med blivit
en plusfaktor for bolagets ekonomi. Men i en verksamhet
som var galler det alltid att ha beredskap for férandringar.
Bastamojligaservice atvarakunder utgorledstjarnan forvart
arbete. Flexibilitet ar ett annat ledord fér oss. Den svenske
forfattaren Per Radstrom formulerade sig sa har en gang:
Aktiva ménniskor tanker om,

Passiva ménniskor tdnker: Om...

Med den aktives installning gar vi framtiden
till moétes.

Klippan i januari

UIf Bengtssgn, vd
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FGRVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktoren for
Treklovern Bostads AB, org.nr. 556099-8584
far harmed avge féljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2009.

FASTIGHETSFORVALTNING
Bolaget dger 926 lagenheter om 61.239,7 m2 och 5.515,1 m?
ovriga lokaler.

Agda fastigheterna ar beldgna i
Klippans centralort
Ostra Ljungby

635 lagenheter
84 lagenheter

Stidsvig 35 lagenheter
Ljungbyhed 172 lagenheter
UTHYRNINGSSTATISTIK

I december 2009 fanns det inga tomma lagenheter i bestan-
det vilket det inte heller gjorde vid arsskiftet 2008.

TAXERINGSVARDEN
Taxeringsvarden for fastigheterna ar 2009 beldper sig till
224 105 KKR

FORSAKRINGSVARDE
Samtliga fastigheter ar fullvardesférsakrade utan angivan-
de av belopp.

INVESTERINGAR

Foljande investeringar har gjorts under perioden:

4.031 KKR
27 KKR

4.058 KKR

Byggnadsinvesteringar
Maskiner, bilar och inventarier
Summa

FRITIDS- OCH BOINFLYTANDEVERKSAMHET
Ersattning till Hyresgastféreningen for fritids- och boinfly-
tandeverksamhet har betalats ut enligt 6verenskommelse.

HYRESFORHANDLINGAR

Overenskommelse som har traffats med Hyresgést-
féreningen innebar en hyreshdjning fér ar 2009 med i
genomsnitt 3,9%.

RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Aktier

Bolagets aktiekapital uppgar till 7 400 KKR, vilket tacker
kraven pa grundkapitalet som skall utgéra 1% av foérvaltat
fastighetskapital. Samtliga aktier ags av Klippans kom-
mun.

Omséttning och resultat
Hyresintdkterna har 6kat fran féregaende bokslut med
1.327 KKR. Rantor for 1an har minskat med 128 KKR.

Underhall och reparationer

Underhallskostnaderna har uppgatt till 8.812 KKR vilket till
storsta delen handlar om ut- och invandig malning, for-
battring av utemiljo. Fonster och utfackningsvaggar i vastra
fasaden pa Torget 1 har bytts ut.

Den sammanlagda summan for reparationer och underhall
uppgar till 11.131 KKR.

-,

Reparationer och underhdil krf/m®

- esssBEEREE

Kostnad fér underhéll och reparationer
i kr/m? 2004- 2009 med prognos 2010.

Likviditet

Likvida medel uppgick till 3.964 KKR ar 2009-12-31 jam-
fért med -201 KKR 2008-12-31. Bolaget disponerar dven en
checkrakningskredit pa 4 mkr.

Lénsamhet

Efter det stora underhallsarbetet 2008 har rantabiliteten pa
totalt kapital &terigen 6kat till 4,6% Aven vinstmarginalen
har 6kat fran 16% 2008 till 19% 2009.

Lénsamhetens utveckling 2004-2009

Finansiering
Den totala laneskulden till kreditinstitut har genom amor-
teringar minskat med 1.029 KKR Den totala laneskulden ar
182.995 KKR.

Fastighetsvéardering

Genom avkastningsvardering har vi kommit fram till att
bolagets fastigheter har ett varde pa 253 000 KKR vid en
kalkylrénta pa 6%. Det bokforda vardet ar 215 174 KKR.
Justerad soliditet blir da 21,2% vilket ar ungefar samma
niva som 2008 (21,4%).

Maluppfyllelse
Med ett resultat pa 2.531 KKR overtraffade vi resultatmalet
pa 2 000 KKR.

Malet for den s& kallade “Outhyrdpengen” som vi plane-
rade skulle vara 110 000 kr ar 2010 har redan infriats. Ar
2009 stannade beloppet outhyrt bostader pa 7.327 kr vilket
motsvarar 0,015% av bostadsintakterna.
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Lagenheter fran viss manad ska ha placerats innan ingang-
en av ny manad. Sa lyder ett annat av verksamhetsmalen.
Malet uppfylldes for halften av arets manader.

Att 6ka kvarboendet till 85% har vi misslyckats med. Aven
i ar stannar vi vid 78,3% vilket ar den hogsta siffran nagon-
sin. Trenden har varit 6kande under aret.

Rérelseresultat )
Rorelseresultatet ar 1.937 KKR hégre éan 2008. Okningen av
soliditeten blev 1,0% till 11,0%.

Bolagets ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av resultat-
och balansrékningen.

2004

2005 2006 2007 2008 2009

Yta egna fastigheter (m?2) 64 472
Yta hyrda fastigheter (m?)

Intakter (kr/im?2) 720
Reparationer och underhall (kr/m?) 121
Rorelseresultat (kr/m2) 169
Bokfort varde (kr/im?) 3 205
Réantekostnad 4,16%
(Finans kostn/Skulder)

Kassalikviditet 72%

64 472 64 472 66 215 66 215 66 215
3929 3929 3929 982
789 796 762 802 832
146 163 145 190 168
166 151 147 124 155
3159 3144 3334 3350 3303
3,89% 3,64% 3,73% 3,96% 3,93%
58% 90% 7% 1% 41%

Rantabilitet pa totalt kapital 52% 5,2% 4,6% 4,7% 3,8% 4,6%
Soliditet 5,9% 7,6% 8,8% 9,9% 10,0% 11,0%
Rantetackningsgrad 140% 172% 185% 172% 107 % 132%
Snittranta 4,5% 4,2% 4,0% 4,1% 4,4% 4,3%
Direktavkastning pa anlaggningstillg. 7,3% 7.2% 6,9% 6,8% 5,9% 6,9%
Avskrivningar (kkr) 3948 4211 4003 4189 4643 4 755
Hyra (kr/m?) 696 721 748 758 788 798
Kostnader (kr/m?) 526 549 556 609 607
Hyresforluster bostader % 1,92% 2,22% 0,84% 0,48% 0,11% 0,01%
Hyresintakter bostader (kr) 40 483 625 42034491 45847085 46507 755 47 859598 48 851 641
Hyresforluster bostader (kr) 776 806 934 277 383 047 221 237 51750 7 327

LT
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Arsredovisning 20C

STYRELSEN

Vid bolagsstamman 2009-04-20 redovisades
foéljande tidigare valda ledaméter:

Ordinarie ledamoéter
Jens Westring

Bengt Amilon

Rune Persson

Mats Waldemarsson

Fredrik Nytzén

Mikael Svensson

Ordférande
1:e v ordférande
2:e v ordférande

Personalrepresentant

Suppleanter
Olle Nilsson
Mats Olofsson
Kristina Jonsson
Kent Lodesjo
Ingmar Palsson
Bert Dahllof

Revisorer
Bengt Borr aukt. revisor
Stig Lof aukt. revisor

Ordinarie
Suppleant

Lekmannarevisorer
Karl Gustav Lundberg, Klippans kommun
Hans Emanuelsson, Klippans kommun

Ordinarie
Suppleant

Fredrik Nytzén

* Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan
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Bengt Amilon, 1:e v ordférande

Verkstéllande direktor
UIf Bengtsson

Under perioden har 6 protokollférda sammantraden agt
rum.

ORGANISATIONSANSLUTNING
Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation

SABO
Fastigo

Dessutom ar foretaget medlem i andelsféreningen Skane-
hem och inkdpsféreningen Husbyggnadsvaror HBV.

RESULTATDISPOSITION

Till Bolagsstammans férfogande star en balanserad vinst
om 13.261.232 kr samt arets vinst om 2.531.214 kr, totalt
15.792.446 kr.

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att i ny rak-
ning 6verfors 15.496.446 kr, samt att 296.000 kr delas ut till
aktieagaren, Klippans kommun.

Bolagsstémma kommer att &ga rum 2010-04-22

Rune Persson, 2:e v ordférande




Arsredovisning 2009
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Nettoomséttning
Hyresintakter
Ovrlga forvaltningsintakter
Ovriga rérelseintakter

Not
1

1/1-31/12
2009

54 187 932
413764
514 147

1/1-31/12
2008

52 860 851
420 731
609 926

Summa

Rérelsens kostnader
Fastighetsomkostnader
Personalkostnader
Avskrivning, nedskrivningar materiella anlaggningstillgangar

55115843

- 35028 637
-4 887 273
-4910 244

53 891 508

- 36 259 852
-4 474 164
- 4804 333

Summa
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter o liknande resultatposter
Rantekostnader o liknande resultatposter

-44 826 154

10 289 689

74 200
-7832674

-45 538 349

8353159

126 166
-7960778

Summa
Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt
Skatt

Redovisat resultat

-7758474
2531214
2531214

2531214

-7834612
518 547
518 547

518 547

Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan




Arsredovisning 20C

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 214 877 108 215601 686
Pagaende projekt 130 128 2778 167
Maskiner och andra tekniska anldggningar 77 125 146 148
Inventarier, verktyg och installationer 89 223 150 549

Summa 215173 584 218 676 550

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 200 40 200
Andra langfristiga fordringar 3 337 807 3421159

Summa 3378 007 3461 359

Summa anldggningstillgangar 218 551 591 222 137 909
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 64 752 87 825
Fordringar Klippans kommun 2325 89 402
Ovriga fordringar - 301 114
Forutbetalda kostnader, upplupna intakter 1362 980 1214 876

Summa 1430 057 1693217

Kassa och bank 3963770 80921
Summa omsattningstillgangar 5393827 1774138

Summa tillgangar 223945 418 223 912 047
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Eget kapital

& ;
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fritt eget kapital

Avsdttningar

Skulder

Stéllda sdkerheter

Not 31/12 31/12
14 2009 2008

Bundet eget kapital
Aktiekapital (7.400 aktier ) 7 400 000 7 400 000
Reservfond 1 480 000 1480 000
Summa 8 880 000 8 880 000
Balanserad vinst 13261 232 13 038 685
Arets resultat 2531214 518 547
Summa 15792 446 13 557 232
Summa eget kapital 24 672 446 22 437 232
15 3200 000 3350 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 15 190 588 15219736
Skulder till Klippans kommun 167 775 000 166 275 000
Likvida medel, checkrakningskredit 17 281844
Summa langfristiga skulder 182 965 588 181 776 580

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 25 122 25 089
Leverantorskulder 2548 111 3482 484
Skulder till Klippans kommun 474 115 499 805
Ovriga skulder 913 191 866 705
Ovriga skulder Klippans kommun - 2 500 000
Upplupna kostnader, férutbetalda intakter 18 9 146 845 8974 152
Summa kortfristiga skulder 13 107 385 16 348 235
Summa eget kapital och skulder 223 945 418 223 912 047
19 21 393 000 21 393 000
Ansvarsférbindelser 20 82 360 710 82 351 428

Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan *



KassArLODESANALYS

Not 2009 2008
Den I6pande verksamheten
Inbetalningar fran hyresgaster och kunder 55 629 152 55 048 494 W
Utbetalningar till leverantorer och anstallda -40 793 828 - 41 453 375 | ‘II
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére betalda |
rantor och inkomstskatter 14 835 325 13595118
Erhallen ranta 74 200 126165 [ 4
Erlagd ranta -7943 219 - 8704 857 ]
Kassafléden fran den I6pande verksamheten 6 966 306 5016 425 i
Investeringsverksamheten |
Nettoinvesteringar i anlaggningstillgangar - 1409 814 -5811592
Salda materiella anlaggningstillgangar - 25 000
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - 66 649 -6732
Avyttring/amorteringar i 6vriga finansiella anlaggningar - -
Kassafloden fran investeringsverksamheten - 1476 463 -5793324
Finansieringsverksamheten
Upplaning 1500 000 19 600 000
Amortering av skuld -2810994 - 18 824 915
Utbetald utdelning - 296 000 -
Kassafléden fran finansieringsverksamheten - 1 606 994 775 085
Arets kassaflode 3882 849 -1814
Likvida medel vid arets borjan 80 921 82735
Likvida medel vid arets slut 3963770 80 921
TILLAGGSUPPLYSNINGAR -
Redovisningsprinciper kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt direkt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfoér —
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella
placeringar som dels ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer, dels handhas pa en 6ppen marknad till |

kanda belopp eller har en kortare aterstaende |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. l

Férvérv av immateriella- och $ .
materiella anldggningstillgangar Immateriella Materiella T

Arets investeringar - 1409 814

Likvida medel

Kassa och bank 3963 770
Likvida medel 3963 770

Kortfristiga placeringar i balansrakningen uppgick till totalt 1 430 057 varav 0 kr utgjordes av ej omsattningsbara ford-
ringar med |6ptid dver 3 manader, och placeringar i aktier.
Dessa poster klassificeras ej som likvida medel.

Outnyttjade krediter uppgick vid periodens slut till 4 Mkr.

* Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan



Not 1 Redovisnings- och
véarderingspinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisnings-
lagen och Bokféringsnamndens allmanna rad respektive
Redovisningsradets rekommendationer och uttalanden som
framgar av beskrivningen av redovisningsprinciper nedan.

De for bolaget betydelsefulla rekommendationer som
tillampas ar:

- RR 9 Inkomstskatter

- RR 12 Materiella anlaggningstillgangar

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Klippans kom-
mun. Forsaljning till moderbolaget har skett med 5 550
tkr (foregaende ar 5 411 tkr). Inkép fran moderbolaget
har skett med 2 013 tkr (féregdende ar 2 300 tkr). Dess-
utom har erhallits finansiella intakter fran moderbolaget
pa 5 tkr (féoregaende ar 5 tkr). Finansiella kostnader till
moderbolaget beloper sig till 7 121 tkr (féregdende ar
6 799 tkr)

Fordringar
Ar upptagna till de varden varmed de beraknas inflyta

Anldggningstillgangar
Ar upptagna till anskaffningsvardet minus ackumulerad av-
skrivning

Avskrivning

Avskrivning pa inventarier har gjorts pa 5 resp 3 ar
Avskrivning pa fardigstallda byggnader har gjorts med 1%
Avskrivningar pa fardigstallda investeringar har gjorts med
berdknad livslangd

Skulder
Skulder ar upptagna till verkliga vardet
Interimsposter ar berdknade varden

Not 2 Hyresintikter
inklusive outhyrda objekt

31/12 2009 31/12 2008
Bostader 48 851 641 47 859 598
Lokaler 4832 753 4570 870
Ovrigt 1266 458 1219 996
Avgar outhyrda objekt
Bostader -7 327 -51 750
Lokaler -80661 -46 663
Ovrigt - 178 504 -149 419
Summa hyresintakter 54 684 360 53402 632
Avgar rabatter - 496 428 - 541781
Summa nettohyresintékter 54 187 932 52 860 851
Not 3 Fastighetsomkostnader

31/12 2009 31/12 2008
Kostnader fér material 21998 31031
Tjanster 16 270 343 17 943 264
Taxebundna kostnader 13 527 909 12 561 735
Fastighetsskatt 954 210 965 334
Andra externa kostnader 4254 176 4758 487
Summa externa kostnader 35028 637 36 259 852

(I arvode till externa revisorer har utgatt med 80 000 kr inkl.
moms. Ar 2008 73 875 kr. Ovriga ersattningar har utgatt
med 0 kr. Ar 2008 13 375 kr)

Not 4 Medelantalet anstillda,
foérdelning pa méan och kvinnor

2009 2008

Antal anstallda 9,00 9,00
Varav man 5,00 5,00
Not 5 Léner, andra ersédttningar
och sociala kostnader

31/12 2009 31/12 2008
Léner och andra ersattningar 3434083 3 144 004
Sociala kostnader+ uttagsskatt 1453 190 1330 160
varav pensionskostnader, VD 172 570 134 538
varav pensionskostnader,
Ovrig personal 173 535 120 417
Summa I6ner, andra erséttningar
och sociala kostnader 4887 273 4474 164
Not 6 Léner fordelat mellan
ledningspersonal och 6vriga anstéllda

31/12 2009 31/12 2008
Styrelse och VD 740 410 727 612
Ovriga anstallda 2 574 006 2436 216
Summa l6ner 3314416 3163828

VD:s anstallningsavtal innehaller bestammelser om férlangd
uppsagningstid, vid uppsagning fran arbetsgivarens sida.

Not 7 Férdelning av rérelsekostnader
pa drift och underhall

31/12 2009 31/12 2008
Underhall, bostader 3104 306 1212 370
Underhall, lokaler 41 211 528 099
Underhall, gemensamt 5 666 947 6 156 058
Drift
Reparationer 2318761 4 859 828
Fastighetsskotsel,
entreprenad 2 950 400 3445 264
Uppvarmning 7 586 465 7 106 322
Vatten 1730678 1851135
El 2 677 587 2 231 282
Renhallning 1533179 1372996
Sotning, ventilation 23 044 99 193
Administration 4 146 602 4576 813
Hyresgastmedel 300 214 281 460
Forsakringskostnader 255 559 234 930
Avskrivna fordringar 105 037 181674
Ovriga driftskostnader 1634 437 1157 093
Fastighetsskatt 954 210 965 334
Summa rérelsekostnader 35028 637 36 259 852

Not 8 Ovriga rénteintéikter och liknande
resultatposter

2009 2008
Utdelning 2 000 2 000
Rantor 72 200 124 166
Summa 74 200 126 166

Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan
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Not 9 Rintekostnader och liknande

resultatposter

31/12 2009 31/12 2008
Rantekostnader fastighetslan 7 832 090 7 959 478
Ovriga réntekostnader 584 1300
Summa 7 832 674 7960 778
Not 10 Ovriga skatter

2009 2008

Justering avsattning
for skatteskuld 150 000 - 350 000
Justering for uppskjuten
skattefordran - 150 000 350 000

Not 11 Materiella anldggningstillgangar

31/12 2009 31/12 2008
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 321911578 317 409 415
Arets investeringar 4 030 757 4590 318
Arets avyttringar - - 88 155
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 325942335 321911578
Ingdende avskrivningar 83 820 151 79 192 789
Arets avskrivningar 4 755 341 4 642 253
Aterforing ack.avskrivningar
avyttrade fastigheter - - 14 891
Utgaende ackumulerade
avskrivningar 88 575 492 83820 151
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 22 489 733 22 489 733
Nedskrivning enligt avtal
med Staten - -
Utgaende nedskrivningar 22 489 733 22 489 733
Utgaende planenligt
restvérde 214877 108 215601 686
Bokfort varde
fastigheter i Sverige 214 877 108 215601 686
Taxeringsvarden
fastigheter i Sverige 223 611 000 223 611 000
Maskiner och andra
tekniska anlaggningar 31/12 2009 31/12 2008
Ingaende anskaffningsvarden 529 692 529 692
Arets investeringar - -
Forsaljning och utrangering - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 529 692 529 692
Ingaende avskrivningar 383544 314522
Aterforing av salda och
utrangerade maskiner -
Arets avskrivning 69 023 69 022
Utgaende ackumulerade
avskrivningar 452 567 383 544
Utgaende planenligt restvarde 77 125 146 148

Inventarier, verktyg och

installationer 31/12 2009 31/12 2008
Ingaende anskaffningsvérde 1561 356 1471068
Arets investeringar 27 096 90 288
Forsaljning och utrangering - 139 880 -
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden 1448 571 1561 356
Ingaende avskrivningar 1410 806 1319195
Aterforing av salda och

utrangerade inventarier - 137 343 -
Arets avskrivning 85884 91611
Utgdende ackumulerade

avskrivningar 1359 347 1410 806
Utgaende planenligt restvéarde 89 223 150 549

Not 12 Finansiella anldggningstillgangar

31/12 2009 31/12 2008
Aktiebolagets namn
Skanehem 200 200
HBV 40 000 40 000
HBYV, langfristig fordran 137 807 71159
Uppskjuten skattefordran avseende
aktiverade underskottsavdrag 3 200 000 3350 000
Summa 3378 007 3461 359

Not 13 Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter

2009 2008
Forutbetalda forsakrings-
kostnader 306 018 298 550
Ovriga forutbetalda kostnader
och intakter 1056 962 916 326
Summa férutbetalda kostnader
och upplupna intékter 1362 980 1214876
Not 14 Eget kapital
Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 7 400 000 1 480 000
Arets resultat
Belopp vid periodens utgang 7 400 000 1480 000
Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 13 557 232 -
Utdelning moderbolag - 296 000
Arets resultat 2531214
Belopp vid periodens utgang 13 261 232 2531214
Not 15 Avsattningar
2009 2008
Uppskjuten skatteskuld 3200 000 3350 000
avseende skillnad mellan
skattemassigt och bokférings-
massigt restvarde pa byggnader
Summa avséttningar 3200 000 3350 000

g‘ Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan



Not 16 Langfristiga skulder

2009 2008
Totala skulder till kreditinstitut 182 994 737 184 023 885
Avgar kortfristig del -29 148 -2529 148
Langfristiga skulder som for-
faller till betalning mellan ett
till fem ar efter balansdagen - 116 592 - 116 592
Langfristiga skulder som for-
faller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen 182 848 997 181378 145
Summa langfristiga skulder
till kreditinstitut 182 965 589 181 494 738
Not 17 Checkrakningskredit

2009 2008
Beviljat belopp pa checkraknings-
kredit uppgar till 4 Mkr (4 Mkr),
koncernkonto. Utnyttjad kredit,
langfristig skuld Klippans kommun - -281844
Not 18 Upplupna kostnader och
foérutbetalda intékter

2009 2008
Upplupna rantekostnader 2 068 186 2178 731
Upplupna sociala avgifter 86 380 87 861
Upplupna léner - -
Semesterléneskuld 274 922 271013
Forskottsbetalda hyror 4666 323 4287 295
Ovriga upplupna kostnader
och forutbetalda intakter 2051034 2 149 252
Summa upplupna kostnader
och férutbetalda intdkter 9 146 845 8974152
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Not 19 Stillda panter

2009 2008
For egna skulder och avsattningar
Avseende lang- och kortfristiga
skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 21 393 000 21393 000
Summa avseende egna skulder
och avséttningar 21 393 000 21 393 000

Not 20 Ansvarsférbindelser

2009 2008
Villkorat aktieagartillskott 82 300 000 82 300 000
Ansvarsbelopp FASTIGO 60710 51428

Summa ansvarsférbindelser 82 360710 82 351 428

Not 21 Férfallostruktur lokalhyror

Ar Kontor/butiker Kommunen
2010 887 682 665 612
2011 160 345 452 592
2012 30 000 -
2013 59 895 -
2014 eller senare 74 092 2153 384
Totalt 1212014 3271588

Férdelning ldgenhetskontrakt- och lokalkontrakt m.m.

Lagenhet Lokaler
Antal hyreskontrakt 921 49
Ytfordelning 86,00% 14,00%
Genomsnittshyra kvm 805 727




Arsredovis

OSTYRELSENS UNDERSKRIETER

Klippan 2010-02-16

f?ﬁ/gfkg‘?f;ir# =,
“{Jens Westring
/ ¢ Ordférande
F

Run€ Persson
2:e vice ordférande

- i / (L
S (f—0
16 Fredrik Nytzén

- : } — Min revisionsberattelse har avlamnats den 1 mars 2010
b

o 3 e Bengt Borr
o v Aukt. revisor

— - -
- el |

R . s =
"- .
Bengt Amilon
1:é+ice ordférande

A Walid.

Mats Waldemarsson

¥
%%— e —
Mikael Svensson
Arbetstagarrepresentant

Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan



(=]
Arsredovisning 2009

o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i

Treklivern Bostads AB
Org.nr 556099-8584

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens och verkstillande dircktirens firvalning i
I'reklivern Bostads AB fir &r 2009 Det fir styrelsen och verkst@llande direktiren som har ansvaret fiie
rikenskapshandlingarma och firvaliningen och for ait arsredovismingslagen tllimpas vid upprittandet av
brsredovisningen. Mitt ansvar &r ant uttala mig om drsredovisningen och fSrvalmingen pd grundval av min
revision.

Revisionen har utfirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr an jag planerat och genomifint
revisionen fir att med hég men inte absolut sikerhet firsikra mig om att drsredovisningen inte innehdller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fiir belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision inglr ocksd att priva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstillande direktSrens tillimpning av dem samt att bedSma de betydelsefulla uppskatiningar som
styrelsen och verkstillande direkiSren gjort ndr de upprittat drsredovisningen samt att uiviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslui, digirder och frhdllanden 1 bolaget fér ant kunna beddma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktiiren ir ersiitiningsskyldig mot bolaget. Jag har §ven granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktiren ph annat sditt har handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag
anser atl min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med frsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av bolagets
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Frvaltmingsberdttelsen ir firenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker ail drsstimmman fasistdller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten enligt

firslaget i frvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamditer och verkstillande direktéren ansvarsfrihet (Gr
rikenskapsaret.

Helsingborg den 1 mars 2010

[/L)L.f[ MML

Bengt Borr
Auktoriserad reviser

Trekldvern Bostads AB, Storgatan 43, Box 183, 264 22 Klippan *
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UIf Bengtsson Kent Danielsson Sonja Lindell
Verkstéllande Direktdr Skétsel och Teknik Ekonomichef
0435-121 07 « 070-631 80 90 0435-121 06 0435-121 08
ulf.bengtsson@treklovern.se kent.danielsson@treklovern.se sonja.lindell@treklovern.se

Bert Dahllof Mikael Svensson Eva Jansson s ,
Underhallstekniker Omrédeschef Kundtjanst [
0435-121 03 0435-121 02 0435-121 09 -_ﬂ
bert.dahllof@treklovern.se mikael.svensson@treklovern.se eva.jansson@treklovern.se ol

Therese Svensson Bodil Svensson Mikael Strobeck
Kundltjénst Hyresredovisning Kundvérd
0435-121 01 0435-121 05 0435-121 04
therese.svensson@treklovern.se bodil.svensson@treklovern.se mikael.strobeck@treklovern.se
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Bostads AB

Storgatan 43 Box 183 264 22 KLIPPAN
Tel 0435-121 00 » Fax 0435-153 06
www.treklovern.se
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