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VD HAR ORDET¥¢

Bokslutet for 2011 gav ett positivt resultat.
Vinsten for Treklévern Bostads AB uppgick till
2 851 508 Kronor. Bolaget kunde darmed lag-
ga det elfte raka vinstaret till handlingarna.

Inga tomma lagenheter

2011 innebar dnnu ett ar utan tomma lagenheter fér bo-
laget och for outhyrdpengen noterade vi ett nytt rekord:
2 415 kronor. Det innebér att de ldgenheter som sades upp
omedelbart fick en ny betalande hyresgast. Daremot bréts
den under senare ar sa positiva trenden for avskrivna ford-
ringar. Efter att 2010 varit nere pa 72 996 kronor steg kon-
tot for avskrivna fordringar under 2011 till 296 040 kronor,
en avsevard 6kning men dnda under den niva som bolaget
tvingats dras med nagra ar tillbaka i tiden.

Méttlig hyreshdjning

Det nya hyresavtalet som férhandlades fram med Hyres-
gastforeningen innehdll en héjning med 2,25 procent fran
den 1 januari 2011. | ett avseende blev det nya avtalet his-
toriskt eftersom hdjningen innehdll en fast del och en rérlig
del.

Byggprojekt Vapnaren igang

Under vecka atta inhdgnades omradet och gravskopor kom
pa plats for att riva de befintliga byggnaderna pa tomten.
Den 28 mars togs det forsta spadtaget. Egentligen hand-
lade det om fyra spadtag pa en och samma gang: Hans Ber-
til Sinclair, ordférande i Socialnamnden, Jan-Olof Karlsson,
kommunfullmaktiges ordférande, Jens Westring, ordféran-
de i Treklévern, och distriktschef Johan Nilsson i Skanska.

Efter ceremonin pabodrjades sjalva grundarbetet. Genom
fynd i marken pa den gamla Elverkstomten tvingades man
till vissa anpassningar, vilket férsenade bygget med fyra
veckor. Under sommaren gjots bottenplattan och redan i
november hade de olika vaningsplanen kommit pa plats.
| slutet av 2012 berdknas de 36 lagenheterna for sarskilt
boende och de 16 vanliga hyreslagenheterna vara klara for
inflyttning.

Projektanstallda snickare

Sedan april 2011 ar snickarna Rune och Lars Lundstrém pro-
jektanstallda av bolaget. P4 den under 2011 Overhettade
byggmarknaden har bolaget under senare ar haft svart
med att fa in anbud pa arbeten. Lampliga objekt har darfér
inte saknats for de tva projektanstallda bréderna, som in-
ledde med att lagga om taket pa Valhallagatan 3 i Klippan.
Det riktigt stora projektet for snickarna Lundstrém under
aret har dock varit byggandet av de fyra marklagenheterna
pa Ostra Angsgatan.

Ny personal i kundtjénst

Den 1 juni boérjade Ulrika Filipsson i receptionen pa Trekl®-
vern. Hon ersatte Eva Jansson som slutat och kompletterar
Therese Persson i var kundtjanst. Ulrika ar van vid att han-
tera kunder eftersom hon tidigare varit yrkesverksam som
uthyrare i ett fastighetsbolag i regionen.

Inflyttning pa Granden

De tio lagenheterna pa Granden var inflyttningsklara den
1 april och firades bland annat av hyresgasterna med en
invigningsfest i egen regi. Omvandlingen av den hart
nerslitna fargfabriken till tio hypermoderna hyreslagen-
heter har sannerligen blivit en succé. Projektet har ront
stor uppmarksamhet &ven utanfér kommungransen.

Tvatt av sopkérlen — ny miljogiv

| bolagets medvetna stravan att forbattra miljon i bostads-
omradena inférdes en ny giv under aret — tvatt av sopkar-
len tva ganger om aret. Det handlade om bade ut- och in-
vandig tvatt av karlen, pa varen dock enbart om sopkarlen
for restavfall och kompost medan samtliga karl tvattades
under hosten. Av hyresgasterna fick bolaget positiva reak-
tioner pa denna miljésatsning, som har som mal att fa bukt
med problemet med illaluktande sopkarl.

Knacka dorr for battre sophantering

De kontinuerliga kvalitetsundersékningarna har visat ett
missndje med sophanteringen i vissa av bolagets bostads-
omraden. Tillsammans med NARAB genomférde Treklovern
darfor ett projekt i juni. Informatéren Johanna Ljung gjorde
hembesok i 155 lagenheter i de omraden som beddmts som
mest angeldgna. Hon informerade om hur soporna skulle
sorteras. Av de 155 lagenheter som hon hade att besoka,
blev Johanna inslappt i 60 procent. | de dvriga 40 procenten
av lagenheterna lade informatéren broschyrer i brevladan.

LED-lampor i kvarteret Brage

P& garden och vid entréerna i kvarteret Brage har LED-
lampor som utebelysning installerats. De befintliga arma-
turerna i det populara kvartersomradet var gamla och hade
dalig effekt. Darfor beslot bolaget att prova framtidens
belysningsteknik i kvarteret Brage. LED-lamporna ger flera
foérdelar, inte bara battre ljus utan ar aven mer hallbara.
Dessutom innebér 6vergangen till den nya belysningstekni-
ken en avsevard energibesparing.

Nytt publikrekord pa BO-métet

Inte mindre an 130 hyresgaster fanns pa plats i Klippans
Kultur Center nar Treklévern arrangerade sitt arliga BO-
mote. Uppenbart har bolaget hittat en form for den sa
viktiga dialogen med hyresgdsterna som de uppskattar. Pa
motet den 19 april gavs en genomgang av Trekléverns verk-
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samhet och for underhallningen stod det populéara dans-
bandet WILLEZ.

SIKAB — nytt férvaltningsuppdrag

Treklovern fick under aret ett nytt férvaltningsuppdrag. Bo-
laget har numera hand om férvaltningen, dven den ekono-
miska, av SIKAB, det helkommunala bolaget Smaindustrier
i Klippan AB. Férvaltningsuppdraget omfattar de drygt
16 000 kvadratmeter som SIKAB disponerar.

Operation Vattenkontroll

I maj manad 2008 inleddes "Operation Vattenkontroll”.
Syftet var att uppticka droppande kranar eller rinnande
toaletter. | samband med att ndagon medarbetare fran
Treklovern av nagon anledning befann sig i lagenheten
skedde kontrollen och nu &r sa gott som samtliga av bola-
gets lagenheter kontrollerade. “Operation Vattenkontroll”
kommer att inga aven i fortsattningen som en del i bola-
gets medvetna miljéstrategi att spara vatten.

Stort intresse for kvarteret Lansen

Kring midsommar skedde byggstart av de fyra marklagen-
heterna pa Ostra Angsgatan i Klippan. Projektet, som géar
under namnet kvartersnamnet Lansen, uppfors av bolagets
tvad projektanstéllda snickare. Intresset for de fyra mark-
lagenheterna har varit mycket stort, hyreskontrakt kunde
skrivas for alla fyra langt innan det att lagenheterna var
inflyttningsklara.

Miljédiplomering inledd

I november pabodrjade all personal inom bolaget en utbild-
ning inom miljéomradet. All verksamhet inom bolaget skall
ses Over ur ett miljoperspektiv. Syftet ar att Treklévern till
sommaren 2012 skall vara klara med en miljédiplomering.

Tre nya tvattstugor

| bolagets ambitiosa renoveringsprogram fér att ge hyres-
gasterna tillgang till tvattstugor av modernaste slag blev
tre nya klara under aret. Det var Tradgardsgatan 2, Torget
1 och Storgatan 52 som fick nya tvattstugor och nu aterstar
bara ett fatal innan samtliga tvattstugor inom bolaget ar
totalrenoverade.

Underhallsplanen rullar pa

I underhéllsplanen for 2011 fanns en omlaggning av gara-
getaket pa Bjarsgardsvagen inplanerad i budgeten. Tyvarr
fick bolaget inte in ndgot anbud pa projektet och vi tvinga-
des darfor skjuta renoveringen till 2012.

De planerade underhallsarbetena bestod ocksa av byte av
fonster och balkongdérrar pa Badvagen. Den forsta etap-
pen omfattade Badvagen 11 F, G och H. P& Badvagen 11

och Bruksgatan 12 i Klippan samt Sédra vagen 12 i Ostra
Ljungby har malningsarbeten genomforts som ett led i den
I6pande underhallsplanen.

Tomtférvarv i Klippan

Av Ake Dahls Fastighets AB forvarvade bolaget i decem-
ber den sa kallade Emgardstomten, beldgen i korsningen
Allégatan-Jarnvagsgatan i Klippan. For en kopeskilling pa
1,4 miljoner kronor erholl Treklévern 5 321 kvadratmeter,
férdelat pa tre tomter.

Framtiden

Genom forvarvet av Emgardstomten samt det planerade
kopet av Kyrksalsbyggnaden har vi objekt for framtida sats-
ningar. Efterfragan pa bostader i Klippan kommer att styra
nar och vilken typ av ldagenheter som dessa skall bebyggas
med. Forst och framst vill vi avvakta och se hur intresset
fér de nyproducerade hyreslagenheterna i kvarteret Vap-
naren utvecklar sig. Men fér bade Kyrksalsbyggnaden och
Emgardstomten kommer vi att ta fram planer for igang-
sattning. Den beredskapen ger oss mojlighet att snabbt
komma igang med byggnation om det ratta laget uppstar.

Med stor tillfredstallelse kunde vi notera att den nya tid-
tabell for Pagatagstrafiken som tradde i kraft i december
2011 ger kommuninvanarna i Klippan dnnu battre méjlig-
heter att arbetspendla. Den nya tidtabellen innebar tatare
turer i rusningstrafik pa linjen Helsingborg-Hassleholm
med en avgang i halvtimmen, vilket ger klara férdelar for
arbetspendlare med Klippan som bostadsort. Denna hogst
vasentliga forbattring, tidigare handlade det om en av-
gang i timman, starker Trekl6verns attraktivitet som bo-
stadsalternativ i regionen.

Vi ser alltsa framtiden an med tillforsikt och understryker
det med Martin Helds tankvarda ordsprak:
"Den som uppfattar framtiden som motvind gar at fel hall.”

Klippan i januari 2012

UIf Bengtsson, vd

M
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FORVALTNINGSBERATTELSE ¥8

Styrelsen och verkstédllande direktoren for
Treklovern Bostads AB, org.nr. 556099-8584
far harmed avge foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2011

FASTIGHETSFORVALTNING
Bolaget ager 938 lagenheter om 62.151 m2 och 5.685 m?
ovriga lokaler.

Agda fastigheterna ar belagna i
Klippans centralort
Ostra Ljungby

645 lagenheter
86 lagenheter

Stidsvig 35 lagenheter
Ljungbyhed 172 lagenheter
UTHYRNINGSSTATISTIK

I december 2011 fanns det inga tomma lagenheter i bestan-
det vilket det inte heller gjorde vid arsskiftena 2008, 2009
och 2010.

TAXERINGSVARDEN

Taxeringsvarden for fastigheterna ar 2011 beldper sig till
271 646 kkr

FORSAKRINGSVARDE
Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade utan angivan-
de av belopp.

INVESTERINGAR

Foljande investeringar har gjorts under perioden:
Byggnadsinvesteringar 18.072 kkr
Maskiner, bilar och inventarier 244 kkr
Summa 18.316 kkr

FRITIDS- OCH BOINFLYTANDEVERKSAMHET
Ersattning till Hyresgastféreningen for fritids- och boinfly-
tandeverksamhet har betalats ut enligt dverenskommelse.

I:IYRESFﬁRHANDLINGAR

Overenskommelse som har traffats med hyresgastférening-
en innebar en hyreshojning for ar 2011 med i genomsnitt
2,25%.

RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Aktier
Bolagets aktiekapital uppgar till 7 400 kkr, vilket tacker

kraven pa grundkapitalet som skall utgora 1% av forvaltat
fastighetskapital. Samtliga aktier &gs av Klippans kommun.

Omsaéttning och resultat
Hyresintdkterna har okat fran foéregdende bokslut med
2.068 kkr. Rantor for 1an har 6kat med 1.423 kkr.

Underhall och reparationer
Underhallskostnaderna har uppgatt till 11.994 kkr (frg.ar
9.729 kkr) vilket till storsta delen handlar om fonsterbyten
pa Badvagen och ut — och invéandig malning i saval Klippan,
som Ljungbyhed och Ostra Ljungby. Under &ret skulle ocksé
underhallsarbetet av det underjordiska garaget pa Tings-
huset 13 ha genomforts, av olika anledningar utom var
kontroll sa har arbetet inte kunnat utforas. Da Treklovern
skapat forvantningar och forpliktat sig att utféra dessa re-
parations- och underhallsarbeten goérs en avsattning i 2011-
ars bokslut motsvarande 3.750 kkr som budgetmassigt re-
serverats for dessa atgarder.

Den sammanlagda summan fér reparationer och underhall
uppgar till 15.421 kkr (frg.ar 13.095 kkr).

Likviditet

Likvida medel uppgick till 14 196 kkr ar 2011-12-31 jamfort
med 798 kkr 2010-12-31. Bolaget disponerar dven en check-
rakningskredit pa 4 mkr.

Lonsamhet

Rantabiliteten pa totalt kapital och vinstmarginalen har
aterhamtat sig nagot och uppgar for 2011 till 3,82% (frg.
ar 3,60%) respektive 17% (frg.ar 15%). Detta har trots
Okade reparations- och underhallsatgarder kunnat uppnas
tack vare en mer “normal” vinter och att rantelaget varit
fortsatt lagt.

-
250 kr/m? 1§

Reparationer och underhall

200 kr/m?

150 kr/m?

100 kr/m?
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Kostnad fér underhall och reparationer i kr/m2 2006- 2011
med prognos 2012.
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ARSREDOVISNING 2011

Lonsamhet
4.6%

| 46% ;7% # E 3,6%
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;'::f T —Réntekostnad i % av skulder Rs
! 0
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2010

Lénsamhetens utveckling 2006-2011

Finansiering
Den totala laneskulden till kreditinstitut har 6kat genom
ny upplaning for finansiering av de investeringar som skett.

Den totala laneskulden uppgar 214.726 kkr.

Fastighetsvardering

Fastighetsvarderingen har gjorts genom nuvardesberak-
ning av kommande 10-ars berdknade driftsnetto for res-
pektive fastighet. Vid en kalkylranta pa 8,1% uppgar det
samlade vardet for bolagets fastigheter 359.000 kkr. Det
bokférda vardet 2011-12-31 uppgar till 227.364 kkr. Bola-

gets justerade soliditet uppgar darmed till 40,6%.

Maluppfyllelse
Med ett resultat pa 2.852 kkr 6vertraffade vi resultatmalet
p& 2 700 kkr.

Malet for den sa kallade "Outhyrdpengen”
som vi planerade skulle vara 110 000 kr &r 2011 &r ocksa
infriad. Ar 2011 uppgick beloppet fér outhyrda bostader
till 2 415 kr vilket motsvarar 0,005% av bostadsintakterna.

Lagenheter fran viss manad ska ha placerats innan ingang-
en av ny manad. Sa lyder ett annat av verksamhetsmalen.
Malet uppfylldes for nio av arets manader.

Att 6ka kvarboendet till 85% har vi misslyckats med men i
ar har vi det bésta resultatet hittills med 79%.

KKR
- 6,000

5,000
4,000
3,000

| 2,000

I 1,000

— o AT T
ragiicin
— i

Parsmazases et s

Planerad och uppnadd soliditet 2003-2016
Uppfyllelse av 2011-ars nya avkastningskrav i kronor
2008 - 2011

Rorelseresultat

Rorelseresultatet ar 1.749 kkr battre &n 2010. Soliditeten
har dock férsvagats med 0,6% till 11,0%. Anledningen
ar den kraftigt 6kade balansomslutningen till f6ljd av de
nyinvesteringar som gjorts.

Bolagets ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av resultat-
och balansrakningen.

0.90%
0.80% 1
0.70% 1
0.60% 1
0.50% 1
0.40% 1
0.30% 1
0.20% 1
0.10% 1
0.00% *

¥ Hyresforluster bostader %

Hyresforluster bostader kkr

0.015% 0.015% 0.005%
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ARSREDOVISNING 2011

NYCKELTAL’?

— 00¢ 00 2008__]

Yta egna fastigheter | 64472 m? 66 215 m? 66 215 m? 66 215 m? 66 938 m? 67 836 m?
Yta hyrda fastigheter | 3929m? 3929 m? 982 m?

Intakter " 750 kr/m? 762 kr/m? 802 kr/m* 832 kr/m? 849 kr/m? 902 kr/m?
Reparationer ochunderhall [ 153 ki/m? 145 kr/m? 190 kr/m? 168 kr/m? 196 kr/m? 227 kr/lm?
Rorelseresultat " 142 kr/m? 147 kr/m? 124 kr/m? 155 kr/m? 122 kr/m? 146 kr/m?
Bokfortvarde [ 3144 ki/m? 3 334 kr/m? 3 355 kr/m? 3301 kr/m? 3 401 kr/m? 3 682 kr/m?
Réntekostnad (Finans kostn 364% 3,/3% 3.95% 3,93% 291% 3,09%
Kassalikviditet | 90% 7% 1% 1% 13% 96%
Rantabilitet pa totalt kapita 4 6% 4.7% 38% 46% 36% 38%
Soliditet T — 8.8% 9.9% 10,0% 11,0% 11,6% 11,.0%
Rantetackningsgrad | 185% 172% 107 % 132% 140% 139%
Shittranta ’ 40% 41% 4.4% 43% 32% 34%
Direktavkastning pa anlaggningstillg | 6.9% 68% 59% 70% 58% 6.0%
Avskrivningar ’ 4189 tkr 4 643 tkr 4 804 tkr 4910 tkr 4 914 tkr 5101 tkr
Hyrabostader | 735ki/m? 750 kr/m? 772 kr/m? 802 kr/m? 821 kr/m? 836 kr/m?
Kostnader 669 kr/m? 682 kr/m? 749 kr/m? 751 kr/m? 800 kr/m? 830 kr/m?
Hyresforluster bostader% | 0.82% 0,46% 0,11% 0,015% 0015% 0,005%
Hyresintakter bostade 46 507 755 kr | 48204 361 kr [ 47859598 kr | 48851641 kr | 50 047 218 kr | 51933 421 kr
Hyresforluster bostader kkr | 383047 kr 221 237 kr 51 750 kr 7 327 kr 7 578 kr 2 415 kr

STYRELSEN:’

Bengt Amilon, 1:e v ordférande Rune Persson, 2:e v ordférande

Fredrik Nytzén Mats Waldemarsson Mikael Svensson, personalrep.

TREKLOVERN BOSTADS AB, STORGATAN 43, BOX 183, 264 22 KLIPPAN



STYRELSEN’?

Vid bolagsstimman 2011-04-12 redovisades foljande tidigare valda ledaméter:

Ordinarie ledamoter
Jens Westring

Bengt Amilon

Rune Persson

Mats Waldemarsson

Fredrik Nytzén

Mikael Svensson

Ordforande
1:e v ordférande
2:e v ordforande

Personalrepresentant

Suppleanter
Olle Nilsson
Mats Olofsson
Kristina Jonsson
Kent Lodesjo
Ingmar Palsson

Bert Dahllof Personalrepr
Revisorer

Katarina Persson aukt. revisor Ordinarie
Rickard Julin aukt. revisor Suppleant
Lekmannarevisorer

Karl Gustav Lundberg Klippans kommun  Ordinarie
Hans Emanuelsson Klippans kommun Suppleant

RESULTATRAKNING ¥

Not
Nettoomsattning
Hyresintakter 1,20
Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga rorelseintakter 21
Rorelsens kostnader
Fastighetsomkostnader 2,6
Personalkostnader 3,4,5
Avskrivning, nedskrivningar materiella 10
anlaggningstillgéngar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter o liknande
resultatposter 7
Réntekostnader o liknande
resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt 9

Redovisat resultat

Verkstdllande direktor
Ulf Bengtsson

Under perioden har 6 protokollférda sammantra-
den agt rum.

ORGANISATIONSANSLUTNING
Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag SABO
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation

Fastigo

Dessutom ar féretaget medlem i andelsféreningen
Skanehem och inképsféreningen Husbyggnadsva-
ror HBV

RESULTATDISPOSITION

Till Bolagsstammans férfogande star en balan-
serad vinst om 17.570.539 kr samt arets vinst om
2.851.508 kr, totalt 20.422.046 kr.

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att i
ny rakning 6verfors 20.157.866 kr, samt att 264.180
kr delas ut till aktiedgaren, Klippans kommun.

Bolagsstdmma kommer att &ga rum 2012-03-29

111-31112 111-31112
2011 2010
57522134 55454 314
465 869 404 268
3176 523 988 523
61164 526 56 847 105
-39600 679 -38 353 327
-6532 838 -5399 200
-5101290 -4 914 100
-51 234 807 -48 666 627
9929719 8180478
248 710 75722
-7326 921 -5903 867
-7078 210 -5828 144
2851508 2352333
2851508 2352333
2851508 2352333
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BALANSRAKNING ¥4

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende projekt
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Lager, bransle
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar Klippans kommun
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader, upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 3112
2011

10
227 363 604
20090 543
207 187
69 768

247 731 102

11
40 200
1973 601
2013 801

249 744 903

90 382

14129
24420
167 690

12 2075224

2 281463

13 14 195 988

16 567 833

266 312736

3112
2010

214 281 805
7664 362
37700

106 870

222 090 737

40 200
5525078
5565 278

227 656 015

144 189
27214
33 851
887124
1092378

798 500

1890 878

229 546 892
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ARSREDOVISNING 2011

EGET KAPITAL:.
OCH SKULDER™,

Not 3112 3112
: 2011 2010
: Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital (7.400 aktier ) 7 400 000 7 400 000
¢ Reservfond 1480000 1480 000
: 8 880 000 8 880 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17 570 539 15 496 445
i Arets resultat 2851508 2352333
: 20 422 046 17 848 778
Summa eget kapital 29 302 046 26 728 778
. Avsattningar 15 5 397 800 5 233 600
Langfristiga skulder
© Skulder till kreditinstitut 16, 18 14 642 293 15161 440
¢ Skulder till Klippans kommun 199 775 000 167 775 000
Summa langfristiga skulder 214 417 293 182 936 440
Kortfristiga skulder
i Forskott fran kunder 27 803 27 556
¢ Leverantorsskulder, externa 4989 366 5362703
¢ Leverantdrsskulder, Klippans kommun 1271671 21321
: Ovriga skulder 1226215 908 563
¢ Ovriga skulder, Klippans kommun - 220
: Upplupna kostnader, férutbetalda intakter 17 9680 543 8327710
Summa kortfristiga skulder 17 195 597 14 648 073
Summa eget kapital och skulder 266 312 736 229 546 891
Stallda sakerheter 18 17 259 000 21393 000
¢ Ansvarsforbindelser 19 87 372 892 87 364 224
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ARSREDOVISNING 2011

KASSAFLODESANALYS’?

31/12 2011 31/12 2010
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 9929719 8180478
Avskrivningar 5101290 4914 100
Avséattningar 3750 000 0
Inbetalning ranta 248 710 75722
Utbetalning ranta 7326921 -5903 867
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 11702 798 7 266 433
Féréndring av rérelsekapital
Okning/minskning av fordringar -1279 687 337679
Okning/minskning av leverantérsskulder 877012 2362018
Okning/minskning av évriga korta skulder 1670732 821329
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 970 855 9144 801
Investeringsverksamheten
Utbetalning langfristig fordran -34 324 -153 670
Utbetalning for pagaende ombyggnation -12 426 181 -7 534 234
Utbetalning for forvarv i fastigheter -18071724 -4228 894
Utbetalning for forvarv i inventarier -243 750 -68 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 775 979 -11 984 923
Finansieringsverksamheten
Utdelning till &garen -278 240 -296 000
Inbetalning for upptagna langfristiga 1an 32000 000 0
Utbetalning for amortering av langfristiga lan -519 148 -29 148
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 31202 612 -325 148
Arets kassaflode 13 397 488 -3165 270
Likvida medel vid arets borjan 798 500 3963770
Likvida medel vid &rets slut 14 195 988 798 500
Arets férandring 13 397 488 -3 165 270
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NOTERYS

Redovisnings- och varderingspinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsla-
gen och Bokféringsnamndens allméanna rad

respektive Redovisningsradets rekommendationer och ut-
talanden som framgar av beskrivningen av
redovisningsprinciper nedan.

De for bolaget betydelsefulla rekommendationer som till-
lampas ar:

- RR 9 Inkomstskatter

- RR 12 Materiella anlaggningstillgangar

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Klippans kommun.
Forsaljning till agaren har skett med

5 571 tkr (féoregaende ar 5 707 tkr). Inkép fran agaren har
skett med 12 249 tkr (féregaende

ar 1932 tkr). Dessutom har erhallits finansiella intdkter fran
agaren pa 0 tkr (féoregaende

ar 0 tkr). Finansiella kostnader till 4garen bel6per sig till
6 477 tkr (foregaende ar 5 232 tkr)

Fordringar
Ar upptagna till de varden varmed de beréknas inflyta

Lager
Ar varderat till anskaffningsvarde med beaktande av 3%
inkurans.

Anlaggningstillgangar
Ar upptagna till anskaffningsvardet minus ackumulerad av-
skrivning

Avskrivning

Avskrivning pa inventarier har gjorts pa 5 resp 3 ar
Avskrivning pa fardigstallda byggnader har gjorts med 1%
Avskrivningar pa fardigstallda investeringar har gjorts med
berédknad livslangd

Skulder
Skulder ar upptagna till verkliga vardet
Interimsposter ar berdaknade varden

Not 1 Hyresintakter inklusive
outhyrda objekt

2011 2010
Bostader 51933 421 50 047 218
Lokaler 4753 340 4 696 497
Ovrigt 1284 355 1301180
Avgar outhyrda objekt
Bostader -2415 -7579
Lokaler -10 399 -23 603
Ovrigt -144 395 -154 352
Summa hyresintakter 57 813 907 55859 361
Avgar rabatter -291 773 -405 047
Summa nettohyresintakter 57 522 134 55454 314

Not 2 Fastighetsomkostnader

2011 2010
Kostnader for material 77 572 69 905
Tjanster 20906 029 18 629 286
Taxebundna kostnader 13 198 496 13981713
Fastighetsskatt 1152 316 1079 449
Andra externa kostnader 4 266 267 4592 975
Summa externa kostnader 39 600 679 38 353 327

(Arvode till externa revisorer har utgatt med 88 697 kr inkl.
moms. Ar 2010 120 561 kr. Ovriga ersattningar har utgatt
med 0 kr inkl. moms. Ar 2010 157 738 kr)

Not 3 Medelantalet anstidllda, fordelning
pa man och kvinnor

2011 2010
Antal anstallda 11 9
Varav man 8 5

Not 4 Loner, andra personalkostnader och
sociala kostnader

2011 2010
Loner och andra
personalkostnader 4542 317 3733779
Sociala kostnader 1990 521 1659 665
varav pensionskostnader, VD 201 799 188 976
varav pensionskostnader,
ovrig personal 259 286 225 122
Summa léner, andra ersattningar
och sociala kostnader 6 532 838 5393444
Not 5 Loner fordelat mellan lednings-
personal och dvriga anstallda

2011 2010
Styrelse och VD 855 340 794 746
Ovriga anstéllda 3677 875 2859314
Summa Iéner 4533215 3654 060

VD:s anstallningsavtal innehaller bestammelser om for-
langd uppséagningstid, vid uppsagning fran arbetsgivarens
sida.

Not 6 Fordelning av rorelsekostnader pa
drift och underhall

2011 2010
Underhall, bostader 5199 529 5390 753
Underhall, lokaler 92 415 21916
Underhall, gemensamt 6701749 4315 956
Drift
Reparationer 3427 822 3365995
Fastighetsskotsel, entrep. 2606 919 2522 567
Uppvarmning 7 765 546 8 594 207
Vatten 1799 395 1729 851
El 2 098 604 2089384
Renhallning 1534 951 1568 271
Sotning, ventilation 6 548 4038
Administration 3970 227 4519979
Hyresgastmedel 294704 272 382
Forsakringskostnader 263 548 255778
Avskrivna fordringar 296 040 72 996
Ovriga driftskostnader 2 390 366 549 805
Fastighetsskatt 1152 316 1079 449
Summa rorelsekostnader 39 600 679 38 353 327
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Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande Not 10 Materiella anldggningstillgangar

resultatposter

2011 2010
Utdelning 4000 2 000
Rantor 244710 73722
Summa 248 710 75722
Not 8 Rantekostnader och liknande
resultatposter

2011 2010
Rantekostnader fastighetslan 7 325328 5903812
Ovriga rantekostnader 1592 746
Summa 7 326 921 5904 558
Not 9 Ovriga skatter 2011 2010

Just. avsattning for skatteskuld 3585800 -2033600
Just. for uppskjuten skattefordran -3 585800 2 033 600
Summa - -

Not 10 Materiella anlaggningstillgangar

31/12 3112

2011 2010
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde 324 875 359 325942 335
Arets investeringar 18071724 4228 894
Omklassificering - -5 295 870
Utgaende ackumulerade 342 947 083 324 875 359
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar 92 883 162 88575494
Arets avskrivningar 4989 925 4824 197
Omklassificering - -516 529
Utgaende ackumulerade 97 873 087 92 883 162
avskrivningar
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 17 710 392 22 489 733
Omklassificering - -4779 341
Utgadende nedskrivningar 17 710 392 17 710 392
Utg. planenligt restvarde 227 363 604 214 281 805
Bokfort varde fastigheter 227 363604 214 281 805
i Sverige
Taxeringsvarden fastigheter 271 646 000 261 598 000
i Sverige

3112 31/12
Pagaende arbete 2011 2010
Ingaende anskaffningsvérde 7 664 362 130 128
Arets investeringar som
ej har avslutats 18 744 932 7 559 206
Under aret aktiverade projekt -6 318 751 -24 972
Utgadende ack. anskaff.vare 20 090 543 7 664 362

fortsatter
Maskiner och andra 31712 31712
tekniska anlaggningar 2011 2010
Ingdende anskaffningsvarden 529 692 529 692
Arets investeringar 243 750 -
Foérsaljning och utrangering - -
Utgaende ackumulerade 773 442 529 692
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 491 992 452 567
Aterféring av salda och -
utrangerade maskiner
Arets avskrivning 74 263 39425
Utgaende ackumulerade 566 255 491 992
avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde 207 187 37 700
Inventarier, verktyg och installationer
31712 31/12
2011 2010
Ingdende anskaffningsvarde 930 508 1448 570
Arets investeringar - 68 126
Forsaljning och utrangering -14 417 -586 188
Utgaende ackumulerade 916 091 930 508
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 823638 1359 348
Aterforing av salda och -14 417 -586 188
utrangerade inventarier
Arets avskrivning 37 102 50 478
Utgaende ackumulerade 846 323 823638
avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde 69 768 106 870

Not 11 Finansiella anlaggningstillgangar

31/12 3112
Aktiebolagets namn

2011 2010
Skanehem 200 200
HBV 40 000 40 000
HBV, langfristig fordran 325 801 291 478
Uppskjuten skattefordran 1647 800 5233 600
Summa 2013 801 5565 278
Not 12 Férutbetalda kostnader
och upplupna intdkter

31/12 31/12

2011 2010
Forutbetalda forsakringskostnader 342 578 321 651
Ovriga férutbetalda kostnader 1732 646 565 473
och intakter
Summa foérutbetalda kostnader 2 075 224 887 124

och upplupna intakter
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Not 13 Checkrakningskredit

31712

2011
Beviljat belopp pa checkrakningskredit
uppgar till 4 Mkr (4 Mkr), koncernkonto
Checkkrediten ar utnyttjad med kronor. 0

Not 14 Eget kapital Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang 7 400 000
2011-01-01

Forandring under aret -

Belopp vid periodens utgang 7 400 000
2011-12-31

Balanserat

resultat

Belopp vid arets ingang 17 848 779

2011-01-01
Under dret ldmnad aktieutdelning- 278 240
Arets resultat

Belopp vid periodens utgang 17 570 539
2011-12-31
Not 15 Avsdttningar
31712
2011

Uppskjuten skatteskuld avseende
skillnad mellan skattemassigt
och bokféringsmassigt restvarde
pa byggnader
Reparations-/underhallsutfastelse
underjordiskt garage

Summa avsattningar

1647 800

3750 000
5397 800

Not 16 Langfristiga skulder

31/12
2011
Totala skulder till kreditinstitut 214 726 441
Avgar kortfristig del -309 148
Langfristiga skulder som forfaller
till betalning mellan ett till
fem ar efter balansdagen -1 236 592
Langfristiga skulder som forfaller
till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 213180 701
Summa langfristiga skulder
till kreditinstitut 214 417 293

Not 17 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 31/12
2011
Upplupna rantekostnader 1358 651
Upplupna sociala avgifter 207 321
Upplupna l6ner o arvoden -6118
Semesterloneskuld 285 521
Forskottsbetalda hyror 4 158 838
Ovriga upplupna kostnader
och foérutbetalda intakter 3676 330
Summa upplupna kostnader
och férutbetalda intakter 9 680 543

31/12
2010

Reservfond

1480 000
1480 000

Arets
resultat

2 851508
2 851508

31/12
2010

5233600

5233600

31/12

2010

182 965 588
-29 148

-116 592

182 819 848

182 936 440

31/12
2010
1575 864
143 635
-2 566
174 641
3731280

2 704 856

8327710

Not 18 Stdllda panter
31/12
2011

31/12
2010

For egna skulder och avsattningar
Avseende lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 17 259 000 21393 000
Summa avseende egna skulder
och avsattningar 17 259 000 21393 000
Not 19 Ansvarsforbindelser
31/12 31/12
2011 2010
Villkorat aktieagartillskott 87 300 000 87 300 000
Ansvarsbelopp FASTIGO 72 892 64 224
Summa ansvarsforbindelser 87 372 892 87 364 224
Not 20 Forfallostruktur lokalhyror
Ar Kontor/butiker Kommunen
2012 61436 -
2013 - -
2014 32550 -
2015 58 596 1181 271
2015 eller senare 17 177 1221485
Totalt 169 759 2402 756
Fordelning lagenhetskontrakt- och lokalkontrakt m.m.
Lagenhet Lokaler
Antal hyreskontrakt 938 56
Ytfordelning 91,80% 8,20%
Genomsnittshyra kr/kvm 846 733
Not 21 Ovriga rérelseintikter
31712 31/12
2011 2010
Aktiverade kostnader eget arbete 1265 409 307 813
Ovriga rorelseintakter 1911114 680710
Summa ovriga rorelseintakter 3176523 988 523
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ARSREDOVISNING 2011

&> GrantThornton

Revisionsberattelse

Till drsstimman 1 Treklovern Bostads AB
Org.nr. 556099-8584

Rapport om drsredovisningen
Jag has seviderat drscedovisaingen fiir Trekliovern Bostuds AB fGr dr 2011, Bolagets dzsredovisning inghr o
den tryckta versionen av detta dokument pd sidoma 5-21.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar fér drsredovisningen

Det it styrelsen och verkstillande eirekeoren som har ansvaret fir ait upprim en Amsredovisning som per
en gittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fBr den interna kontroll som styrelsen och verkstillande
dirckréren beddmer fir nodvindig for an uppratte en drsredovisning zom inte innchiller visentliga
felakngheter, vare sip dessa beror pi oegentlipheter ellee pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér an umala mig om-desredovisningen pi grundval av min revision. Jag har wifort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder krilver att jag
foljer yrkesetiska krav sami planerar och utfér revisionen for atr uppnd rimlig sikechet att arsredovisningen
inte innehiller visentlign felaligheter

En revision innefuttar att genom olike Stgirder inhames sevisionsbevis om belopp och annan information |
irscedovisningen, Revisomn viljer vilka ftgarder som ska urforss, bland annat genom atr bedtma dskerna
toe wisendipa Felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror ph oegentligherer eller p fol. Vid denna
tskbedfmning beaktar revisomn de delar av den interns kontrollen som ir relevanm fér hue bolager
upprattar firsredovisningen for art ge en dittvisande bild i syfte an uiforms gronskoingsdtgieder som i
indumilsenligs med hinsyn dll omstindigheterna, men inte | syfte sit gora ert uttalande om effektiviteten i
boligets interna kontroll. En revision inncfattar ocksi en utvirdering av indamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av timbgheten | styrelsens och verkstillande direktSrens
uppekattningar i redovisningen, liksom  en utviindering av  den  Gvesgmpande  presentadonen |
desredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhimiat dr tllsickliga och dndamidlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt tnin uppfattning har tsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningshigen och ger en i alla
viisentliga avicenden rittvisande bild av Treklovern Bostads ABs finansiella stillning per den 31 december
2011 wch av dess fnansiclla eesultat for deet enligt drsredovieningslapen. Forvaltmingsberiteelsen ir farenlly
med irsredovisningens ovriga delar.

Jug tillstyrker dirfor att drsstimman fastsaller resultatrikampen och balanseikninpen. f

Sadi 1(2)
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ARSREDOVISNING 2011

Q’ Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatmingar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag diven reviderat Firslager till dispositionet bemdiffande
bolapets vinst eller fGrlust samt styrelsens och verksiillande dircktérens forvaltning foir Treklavern Bostads
AB for dr 2011,

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar
Drer dr styrelsen som har ansvaret for foeslager dll dispositioner betsiffande bolagets vinst eller fSrlust, och
det #r styrelsen och verkstillande dirckttren som har ansvaret for forvalminpen enlipt akdcbolzpslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iz att med amlig sikerher utrala mig om fBrslager ol disposiuoner beusdffande bolagets vinst
eller fiiriust och om focvaliningen pd grundeal av min revision. |ag har uefdrr cevisionen enlige god
tevisionssed i Svenge,

Som underap for mitt utmlande om styrelsens [Geslag oll dispositoner beriffande bolagets vinst eller
foriust har jag pranskat styrelsens motverade yrirande samt ett urval av undelagen foe derta for att kunna
bedoma om forslaget iir forenhygr med akticholagslagen.

Som undedag e mite urtalande om ansvarsfrihet har jag uthver min revision av drsredovisningen granskar
viasentlipa beslut, itgirder och forhillanden 1 bolapet for att kunna beddma om nidpon styrelseledamor eller
verkstillande dicektéiren fir ersitninpsskyldip mor bolaper. Jag har éven granskat om nigon styrelseledamot
eller verkstillande dircktdren pd annat sint har bandlat i stid med akncbolagslagen, frsredovisningslagen
elier bolagsordmingen

Jag anser att de revisionsbevis jap inhdmeat G tllrcklipa och indamdlsenlipa som grund fir mnz
uttzlanden.

Uttalanden
Jag dllstyrker atr drsstamman disponerar vinsten enlige forslager | fevaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direlcrtiren ansvars fiiher for dikenskapsdret.

Helsingborg den 22 februan 2012

atarina Persson
Aukrodserad revisor

Sida 2(2)
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TREKLOVERN BOSTADS AB, STORGATAN 43, BOX 183, 264 22 KLIPPAN
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Bostads AB

Storgatan 43 Box 183 264 22 KLIPPAN
Tel 0435-121 00 ¢ Fax 0435-153 06
www.treklovern.se




